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MaksǕtnespǛjǭgǕs AS ĂLatvijas naftaò, 

SaskaǺǕ ar mȊsu savstarpǛjo vienoġanos, mǛs esam veikuġi savstarpǛji funkcionǕli 

saistǭta: Ǜku (bȊvju) nekustamǕ ǭpaġuma Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, kas sastǕv no 

caurlaides Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 001), nojumes (kadastra 

apzǭmǛjums 0100 126 0033 002), darbnǭcas ar telferi bȊves (kadastra apzǭmǛjums 0100 

126 0033 003), noliktavas Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 006), darbnǭcas 

(kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 007), artǛziskǕs akas (kadastra apzǭmǛjums 0100 

126 0033 008), diagnostikas darbnǭcas bȊves (kadastra apzǭmǛjums 01001260033011), 

katlu Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 015) un kantora Ǜkas (kadastra 

apzǭmǛjums 0100 126 0033 016). ApbȊve nav reǥistrǛta ZemesgrǕmatǕ. ApbȊve saistǭta ar 

zemes gabalu Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, kadastra Nr. 0100 126 0130, kas reǥistrǛts 

Rǭgas pilsǛtas zemesgrǕmatas nodalǭjuma Nr. 100000763696, kas pieder citai juridiskai 

personai, par zemes gabala izmantoġanu apbȊves apsaimniekoġanai nav noslǛgts zemes 

nomas lǭgums, taļu nepastǕv juridiski ġǵǛrġǸi ġǕda lǭguma noslǛgġanai. NekustamǕ Ǜku 

(bȊvju) ǭpaġuma vǛrtǭba ir noteikta 2026.gada 13.jȊlijǕ.  

VǛrtǛjums satur viedokli par iepriekġminǛtǕ nekustamǕ ǭpaġuma tirgus vǛrtǭbu 

novǛrtǛġanas datumǕ. VǛrtǛjums ir paredzǛts pasȊtǭtǕja: A/s ĂLatvijas naftaò izmantoġanai 

pǛc saviem ieskatiem, tai skaitǕ iesniegġanai valsts institȊcijǕs, ǭpaġuma pǕrdoġanas 

lǛmuma pieǺemġanai.  

VǛrtǛjums ir balstǭts uz Latvijas VǛrtǛġanas Standartiem ï LVS 401:2013 un Latvijas 

Ǭpaġumu VǛrtǛtǕju AsociǕcijas Ǜtikas kodeksu. NekustamǕ ǭpaġuma novǛrtǛġanǕ ir 

izmantota viena nekustamǕ ǭpaġuma novǛrtǛġanas pieeja ï ienǕkumu pieeja. 

VǛrtǭbas aprǛǵina pamatǕ ir vǛrtǛtǕja rǭcǭbǕ esoġǕs informǕcijas par nekustamo ǭpaġumu, 

tirgus situǕciju un vǛrtǭbu ietekmǛjoġo faktoru analǭze. Papildus citiem nosacǭjumiem un 

ierobeģojoġiem faktoriem, kas minǛti ġǭ vǛrtǛjuma tekstǕ, vǛrtǛjuma atskaites un vǛrtǭbu 

aprǛǵina pamatǕ ir sekojoġi specifiski pieǺǛmumi: pasȊtǭtǕja iesniegtǕ informǕcija par 

ǭpaġumu un tǕ stǕvokli ir patiesa; nekustamais ǭpaġums nav apgrȊtinǕts ar parǕdiem vai 

ǵǭlǕm attiecǭbǕ pret treġajǕm personǕm, kas varǛtu samazinǕt ǭpaġuma vǛrtǭbu. VǛrtǛjums 

pamatojas uz vislabǕkǕ izmantoġanas veida koncepciju, saskaǺǕ ar tirgus vǛrtǭbas 

definǭciju. Ġie nosacǭjumi, kǕ arǭ vǛrtǛjumǕ minǛtie pieǺǛmumi un ierobeģojoġie faktori, ir 

neatǺemama vǛrtǛjuma sastǕvdaǸa.  

VǛrtǛġanai uzrǕdǭtǕ Ǜku (bȊvju) nekustamǕ ǭpaġuma visiespǛjamǕkǕ tirgus vǛrtǭba 2026. 

gada 13. jȊlijǕ ir  

39 000,- EUR (Trǭsdesmit deviǺi tȊkstoġi eiro )*. 

* NoteiktǕ vǛrtǭba ir spǛkǕ, ja tiek atsavinǕtas pilnas valdǭjuma tiesǭbas uz vǛrtǛġanas objektu, tǕ sastǕvs un 
tehniskais stǕvoklis atbilst vǛrtǛġanas atskaitǛ aprakstǭtajam stǕvoklim, vǛrtǛġanas objekts ir brǭvs no jebkǕda 
veida apgrȊtinǕjumiem ǭpaġuma atsavinǕġanai. ApgrȊtinǕjumu, ǭpaġuma sastǕva un ekonomiskǕs situǕcijas 
izmaiǺu gadǭjumǕ, izmainǭsies arǭ noteiktǕs vǛrtǭbas. 

** Pie jebkurǕm informǕcijas izmaiǺǕm par vǛrtǛjamo objektu un pie jebkurǕm vǛrtǛjuma atskaitǛ uzskaitǭto 
pieǺǛmumu, nosacǭjumu izmaiǺǕm tirgus vǛrtǭba ir aktualizǛjama. 

VǛrtǛjuma precizitǕte, lǭdzǭga rakstura nekustamiem ǭpaġumiem, Ǻemot vǛrǕ ǭpaġuma 

specifiku, aprǛǵinu metodiku un izmantotǕs informǕcijas kvalitǕti ir robeģǕs Ñ10%. 

AprǛǵini pamatojas uz ekonomiskajiem apstǕkǸiem, kuri eksistǛja novǛrtǛġanas datumǕ un 

neiekǸauj to pǛkġǺas izmaiǺas ietekmi uz vǛrtǭbu. Notikumi vai darǭjumi, kas notikuġi pǛc 

novǛrtǛġanas datuma, vai par kuriem informǕcija saǺemta pǛc atskaites nodoġanas nav 

ietverti vǛrtǛjumǕ un vǛrtǛtǕjs par tiem nenes atbildǭbu. 
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NovǛrtǛġanas ziǺojums nav paredzǛts, nodoġanai personǕm, kas nav saistǭtas ar 

novǛrtǛjamo ǭpaġumu, kǕ arǭ izmantot citam mǛrǵim, kǕ norǕdǭts vǛrtǛġanas atskaitǛ. Ġis 

vǛrtǛjums neuzliek par pienǕkumu saistǭbǕ ar ġo ǭpaġumu sniegt liecǭbas tiesa, izǺemot 

gadǭjumus, kad ir noslǛgta iepriekġǛja vienoġanǕs. 

PriecǕjamies par iespǛju sadarboties. Ja Jums ir kǕdi jautǕjumi vai arǭ varam sniegt Jums 

kǕdu tǕlǕku palǭdzǭbu, lȊdzu, sazinieties pa tǕlruni +371 29175690 vai e-pastu 

inga.meiere@gmail.com. 

 

Inga Meiere 

Valdes locekle 
Latvijas Ǭpaġumu VǛrtǛtǕju AsociǕcija 
ProfesionǕlǕs kvalifikǕcijas sertifikǕts Nr.48 
NekustamǕ ǭpaġuma vǛrtǛġana 
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1.  GALVENƐ INFORMƐCIJA PAR VƖRTƖJAMO OBJEKTU 

Adrese Lokomotǭves iela 163, Rǭga, LV-1063. 

Kadastra Nr. Nav reǥistrǛts zemesgrǕmatǕ un nav pieġǵirts kadastra Nr. 

VǛrtǛjamǕ objekta sastǕvs ǚku (bȊvju) nekustamo ǭpaġumu kopums: 
V caurlaides Ǜka (kad. apzǭm. 0100 126 0033 001); 
V nojume (kad. apzǭm. 0100 126 0033 002); 
V darbnǭcas ar telferi bȊve (kad. apzǭm. 0100 126 0033 003); 
V darbnǭca (kad. apzǭm. 0100 126 0033 004); 
V noliktavas Ǜka (kad. apzǭm. 0100 126 0033 006) ï Ǜka daǸa ir 
cietusi ugunsgrǛkǕ; 

V darbnǭca (kad. apzǭm. 0100 126 0033 007); 
V artǛziskǕ aka (kad. apzǭm. 0100 126 0033 008); 
V diagnostikas darbnǭcas bȊve (kad. apzǭm. 0100 126 0033 011);  
V katlu Ǜka (kad. apzǭm. 0100 126 0033 015); 
V kantora Ǜka (kad. apzǭm. 0100 126 0033 016). 

VǛrtǛġanas uzdevums un mǛrǵis VǛrtǛġanai uzrǕdǭtǕ nekustamǕ ǭpaġuma tirgus vǛrtǭbas 
aktualizǕcija. VǛrtǛjums ir paredzǛts pasȊtǭtǕja: maksǕtnespǛjǭgǕ AS 
ĂLatvijas naftaò izmantoġanai pǛc saviem ieskatiem, tai skaitǕ 
iesniegġanai valsts institȊcijǕs, ǭpaġuma pǕrdoġanas lǛmuma 
pieǺemġanai. 
VǛrtǛjums nedr ǭkst bȊt izmantots citu juridisku un fizisku 
personu vajadz ǭbǕm un citiem m Ǜrǵiem bez rakstiskas 
vǛrtǛtǕja piekriġanas. 

VǛrtǛjuma pasȊtǭtǕjs MaksǕtnespǛjǭgǕ AS ĂLatvijas naftaò. 

Ǭpaġumtiesǭbas Nekustamais Ǜku (bȊvju) ǭpaġums ï bȊves ar kad. apzǭm.: 0100 
126 0033 001; 0100 126 0033 002; 0100 126 0033 003; 0100 126 
0033 006; 0100 126 0033 007; 0100 126 0033 008; 0100 126 0033 
011; 0100 126 0033 015; 0100 126 0033 016, kas atrodas 
Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, ir ĂLatvijas naftaò, akciju sabiedrǭba, 
reǥistrǕcijas numurs 40003003174, tiesiskǕ valdǭjumǕ. 
Pamatojums: valsts akciju sabiedrǭbas ĂPrivatizǕcijas aǥentȊraò 
1998.gada 3.februǕra valdes lǛmums Nr. 25/214 ĂPar 
privatizǛjamǕ valsts naftas produktu apgǕdes uzǺǛmuma ĂLatvijas 
naftaò (Krustpils iela 1, Rǭga) reorganizǕciju. 
ǚku (bȊvju) ǭpaġuma tiesǭbas nav reǥistrǛtas ZemesgrǕmatǕ, tiek 
pieǺemts, ka nepastǕv juridisku ġǵǛrġǸu tǕ reǥistrǛġanai 
ZemesgrǕmatǕ. 

ApgrȊtinǕjumi SaskaǺǕ ar pasȊtǭtǕja sniegto informǕciju ï visas A/s ĂLatvijas naftaò 
valdǭjumǕ esoġǕs Ǜkas/bȊves ir apgrȊtinǕtas par labu kreditoriem 
maksǕtnespǛjas procesǕ, saskaǺǕ ar mierizlǭgumu. 
Nosakot nekustamǕ ǭpaġuma tirgus vǛrtǭbu, tiek pieǺemts, ka tas ir 
brǭvs no jebkǕdiem finansiǕliem apgrȊtinǕjumiem, jo ǭpaġuma 
pǕrdoġanas gadǭjumǕ ġis apgrȊtinǕjums tiks dzǛsts. 
ǚku (bȊvju) nekustamais ǭpaġums Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ atrodas 
uz citai juridiskai personai piederoġa zemes gabala, kas atrodas 
Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, kadastra Nr. 0100 126 0130, par zemes 
gabala izmantoġanu apbȊves apsaimniekoġanai nav noslǛgts zemes 
nomas lǭgums, taļu nepastǕv juridisku ġǵǛrġǸu ġǕda lǭguma 
noslǛgġanai. 
SaskaǺǕ ar 2011.gada 30.decembra PǕrjaunojuma lǭgumu par PAS 
ĂLatvijas naftaò piederoġo objektu nomu, sǕkot ar 2004.gadu visi PAS 
ĂLatvijas naftaò pamatlǭdzekǸi ï Ǜkas (bȊves), degvielas uzpildes 
stacijas, naftas bǕzes un citi objekti ir iznomǕti SIA ĂEast-West 
Transitò. 
VǛrtǛtǕjiem nav informǕcijas par citiem apgrȊtinǕjumiem, kǕ vien tiem, 
kas minǛti tekstǕ iepriekġ, kas saistǭti ar novǛrtǛjamo ǭpaġumu un kuri 
varǛtu ietekmǛt novǛrtǛjuma gala rezultǕtu. 

Objekta raksturojums: 
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ApbȊve ǚku (bȊvju) nekustamo ǭpaġumu kopums: 
V caurlaides Ǜka (kad. apzǭm. 0100 126 0033 001) ar kopǛjo 
platǭbu 43.5 m2; uzbȊvǛta un nodota ekspluatǕcijǕ aptuveni 
1950.tajos gados kǕ apsardzes birojs/ caurlaide; Ǜkai 1-stǕva 
bȊvapjoms; Ǜkas kopǛjais tehniskais un konstruktǭvais stǕvoklis 
ir slikts, ǕrsienǕs ir plaisas, telpas novǛrtǛġanas datumǕ ir 
sliktǕ stǕvoklǭ, kapitǕli remontǛjama vai nojaucama, bez 
inģenierkomunikǕciju pieslǛgumiem, Ǜkai ir bijis elektrǭbas 
pieslǛgums; 

V nojume (kad. apzǭm. 0100 126 0033 002) ar platǭbu 60.3 m2; 
uzbȊvǛta un nodota ekspluatǕcijǕ aptuveni 1950.tajos gados un 
ir tikusi ekspluatǛta kǕ svaru nojume; bȊvei ir 1-stǕva 
bȊvapjoms, bȊvǛta no dzelzsbetona konstrukcijǕm; bȊve 
apskates datumǕ netiek izmantota, tǕ ir apmierinoġǕ fiziskǕ un 
tehniskǕ stǕvoklǭ; inģenierkomunikǕciju pieslǛgumi nav; 

V darbnǭcas ar telferi bȊve (kad. apzǭm. 0100 126 0033 003) ar 
platǭbu 489.1 m2; Ǜkas tehniskais stǕvoklis ir apmierinoġs, 
biroja telpas 2.stǕvǕ ir samǛrǕ labǕ stǕvoklǭ; 

V darbnǭca (kad. apzǭm. 0100 126 0033 004) ar platǭbu 448.4 m2; 
uzbȊvǛta kǕ angǕra tipa raģoġanas Ǜka ï remonta darbnǭca un 
sastǕv no 2 darbnǭcas telpǕm ï 434.6 m2 un 13.8 m2, telpu 
griestu augstums 6.3m; tehniskais un vizuǕlais stǕvoklis ir 
apmierinoġs, ekspluatǕcijai derǭgs; apskates datumǕ Ǜka tiek 
izmantota saimnieciskǕ darbǭbǕ;   

V noliktavas Ǜka (kad. apzǭm. 0100 126 0033 006) ar platǭbu 
1528.2 m2 ï Ǜka nodegusi; 

V darbnǭca (kad. apzǭm. 0100 126 0033 007 ar platǭbu 719.8 m2 
uzbȊvǛta 20.gs. otrajǕ pusǛ kǕ darbnǭcas Ǜka, kas ġobrǭd tiek 
izmantota saimnieciskǕ darbǭbǕ; Ǜkai ir 1-stǕva bȊvapjoms, tǕ 
bȊvǛta kǕ metǕla konstrukcijas angǕrs; ǛkǕ ir 1 plaġa telpas ar 
telpas augstumu 6.22m; Ǜkas iekġtelpa netika apskatǭta, jo 
netika nodroġinǕta iekǸȊġana tajǕ, tǕpǛc tiek pieǺemts, ka 
iekġtelpas fiziskais stǕvoklis ir apmierinoġs un tǕ ir 
ekspluatǛjama novǛrtǛġanas datumǕ; Ǜkas kopǛjais tehniskais 
un fiziskais stǕvoklis ir apmierinoġs, apmierinoġs stǕvoklis; 

V artǛziskǕ aka (kad. apzǭm. 0100 126 0033 008) ar platǭbǕ 9.1 
m2 platǭbǕ; Ǜkas iekġpuse netika apskatǭta, jo netika 
nodroġinǕta iekǸuve tajǕ, tǕdǛǸ tiek pieǺemts, ka Ǜka ir 
apmierinoġǕ tehniskǕ un fiziskǕ stǕvoklǭ un ir ekspluatǛjama 
novǛrtǛġanas datumǕ saskaǺǕ ar tǕs funkcionǕlo nozǭmi; 

V diagnostikas darbnǭcas bȊve (kad. apzǭm. 0100 126 0033 011) 
ar platǭbu 552.4 m2; uzbȊvǛta 20 gs. otrajǕ pusǛ, kǕ 
rȊpnieciskǕs raģoġanas Ǜka ï darbnǭca; Ǜka ir angǕra tipa bȊve 
ar 1-stǕva bȊvapjomu, bȊvǛta no metǕla konstrukciju karkasa; 
ǛkǕ ir 23 telpas, tai skaitǕ 11 darbnǭcas telpas, no kurǕm 3 ir ar 
augstiem griestiem: darbnǭca ar platǭbu 137.4 m2 un griestu 
augstumu 5.66m; darbnǭcas ar platǭbu 109.4 m2 un 81.1 m2, un 
griestu augstumu 5.9m; 4 palǭgtelpǕm; elektrosadales telpas; 
noliktavas telpas; saimniecǭbas telpas; tualetes un vǛjtvera; 
Ǜkas fiziskais un tehniskais stǕvoklis ir apmierinoġs, 
ekspluatǕcijai derǭgs;  

V katlu Ǜka (kad. apzǭm. 0100 126 0033 015) ar platǭbu 81.6 m2; 
uzbȊvǛta 20.gs. otrajǕ pusǛ kǕ katlu mǕja kompleksǕ 
ietilpstoġo Ǜku centrǕlǕs apkures nodroġinǕġanai; Ǜkai ir 1-
stǕva bȊvapjoms, ar vienu sienu tǕ ir bloǵǛta ar kantora Ǜku 
(kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 016); ǛkǕ ir 3 telpas: 
katlu telpa 55.7 m2 ar griestu augstumu 6.1m un 2 palǭgtelpas ï 
22.6 un 3.3 m2 platǭbǕ, telpu griestu augstums 2.93m; apskates 
datumǕ Ǜka netiek izmantota pǛc tǕs funkcionǕlǕs nozǭmes; 
Ǜkas iekġtelpu apskate netika nodroġinǕta, tiek pieǺemts, ka tǕ 
ir apmierinoġǕ/ sliktǕ stǕvoklǭ; Ǜkas fiziskais un tehniskais 
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stǕvoklis ir vǛrtǛjams kǕ apmierinoġs, inģenierkomunikǕciju 
tehniskais stǕvoklis nav zinǕm, nav informǕcijas vai Ǜka 
novǛrtǛġanas datumǕ tiek izmantota saimnieciskǕ darbǭbǕ;  

V kantora Ǜka (kad. apzǭm. 0100 126 0033 016) ar platǭbu 190.2 

m2; ar vienu sienu ir bloǵǛta ar katlu Ǜku (kadastra apzǭmǛjums 

0100 126 0033 015); Ǜkai ir 1-stǕva bȊvapjoms, tǕ ir uzbȊvǛta 

20.gs. otrajǕ pusǛ no koka karkasa konstrukcijǕm, koka dǛǸiem 

kǕ administratǭva Ǜka; apskates datumǕ Ǜka netiek izmantota 

saimnieciskǕ darbǭbǕ un nav izmantojama, tǕ ir sliktǕ tehniskǕ 

un fiziskǕ stǕvoklǭ, ekspluatǕcijai bǭstamǕ stǕvoklǭ, grǭdas ir 

ielȊzuġas, Ǜkas kanalizǕcija un ȊdensapgǕde ir bojǕt, telpǕs ir 

spǛcǭga kanalizǕcijas smaka un augsts mitrums. 

Zeme Nav ǭpaġumǕ. 

LabiekǕrtojumi  

PaġreizǛja izmantoġana Raģoġanas un noliktavu platǭbas. 

LabǕkais izmantoġanas veids Izmantot to saskaǺǕ ar esoġo izmantoġanu ï kǕ raģoġanas/ 
noliktavu platǭbas. 

Nelikumǭgas celtniecǭbas pazǭmes Nav informǕcija.  

AtraġanǕs vietas raksturojums: Ǭpaġums atrodas Rǭgas pilsǛtas nomalǛ Latgales priekġpilsǛtǕ 
Rumbulas apkaimǛ netǕlu no Rǭgas pilsǛtas robeģas ar StopiǺu 
novada un Salaspils novadiem, teritorijǕ starp Latgales ielu un 
dzelzceǸa lǭniju Rǭga ï Krustpils. AttǕlums lǭdz Rǭgas centram ir 
aptuveni 12 km. PiekǸuvi pie zemes gabala nodroġinǕta no Ļuibes ielu 
2, pievedceǸġ grantǛts, daǸǛji apmierinoġǕ stǕvoklǭ. ApkǕrtǛjo apbȊvi 
pǕrsvarǕ veido noliktavu un rȊpniecǭbas Ǜkas. SociǕlǕ un transporta 
infrastruktȊra ir uzskatǕma par slikti attǭstǭtu. PilsǛtas sabiedriskǕ 
transporta kustǭba ir apmierinoġa. SabiedriskǕ transporta pieturas 
atrodas 650 m attǕlumǕ. 

Ǭpaġie pieǺǛmumi Nav. 

NoteiktǕs vǛrtǭbas: 

Tirgus vǛrtǭba: 39 000 EUR (Trǭsdesmit deviǺi tȊkstoġi eiro). 

VǛrtǛjamǕ objekta vǛrtǭbas noteikġanas 
datums 

2026.gada 13.jȊlijs. 

VǛrtǛjamǕ objekta apskates datums 2026.gada 13.jȊlijs. 



 

Nekustamais Ǜku (bȊvju) ǭpaġums Lokomotǭves ielǕ 163, Rǭga 
NovǛrtǛġanas datums: 2026. gada 13. jȊlijs 

8 

2. NEKUSTAMƐ ƨPAĢUMA VIENƨBA 

VǛrtǛjumǕ ar vǛrtǛġanas objektu tiek saprasts zemesgrǕmatǕ nereǥistrǛts Ǜku (bȊvju) 

nekustamo ǭpaġumu kopums: 

1. caurlaides Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 001) ar kopǛjo platǭbu 

43.5 m2; 

2. nojume (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 002) ar kopǛjo platǭbu 60.3 m2; 

3. darbnǭcas ar telferi bȊve (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 003) ar kopǛjo 

platǭbu 489.1 m2; 

4. darbnǭca (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 004) ar kopǛjo platǭbu 448.4 

m2; 

5. noliktavas Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 006) ar kopǛjo platǭbu 

1528.2 m2 (Ǜka cietusi ugunsgrǛkǕ un nav izmantojama); 

6. darbnǭca (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 007) ar kopǛjo platǭbu 719.8 

m2; 

7. artǛziskǕ aka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 008) ar kopǛjo platǭbu 9.1 

m2; 

8. diagnostikas darbnǭcas bȊve (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 011) ar 

kopǛjo platǭbu 552.4 m2;   

9. katlu Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 015) ar kopǛjo platǭbu 81.6 m2; 

10. kantora Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 016) ar kopǛjo platǭbu 190.2 

m2. 

NekustamǕ ǭpaġuma sastǕva noteikġanai tiek izmantota LR VZD InformatǭvǕs izdrukas 

no kadastra sistǛmas teksta datiem, apbȊves izvietojuma shǛma un apskate dabǕ. 

ApbȊve saistǭta ar zemes gabalu Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, kadastra Nr. 0100 126 

0130, kas reǥistrǛts Rǭgas pilsǛtas zemesgrǕmatas nodalǭjuma Nr. 100000763696, kas 

pieder citai juridiskai personai, par zemes gabala izmantoġanu apbȊves 

apsaimniekoġanai nav noslǛgts zemes nomas lǭgums, taļu nepastǕv juridiski ġǵǛrġǸi 

ġǕda lǭguma noslǛgġanai.  

3. VƖRTƖJUMA PASǅTƨTƐJS 

AS ĂLatvijas naftaò 

ReǥistrǕcijas numurs 40003003174 

4. VƖRTƖĢANAS UZDEVUMS  UN IZMANTOTƐ PAMATINFORMƐCIJA 

VǛrtǛġanas uzdevums ir noteikt vǛrtǛjamǕ objekta - Ǜku (bȊvju) nekustamǕ ǭpaġuma, 

tirgus vǛrtǭbu tǕ stǕvoklǭ novǛrtǛġanas datumǕ. VǛrtǛjums ir sagatavots, pieǺemot, ka 

dati un informǕcija, kas tika iesniegta vǛrtǛtǕjam ir patiesa un visi vǛrtǛġanas datumǕ 

eksistǛjoġie apstǕkǸi vǛrtǛjumǕ ir Ǻemti vǛrǕ. 

Tirgus VǛrtǭba ir aprǛǵinǕta summa ï par kǕdu vǛrtǛġanas datumǕ ǭpaġumam bȊtu 

jǕpǕriet no viena ǭpaġniek pie otra savstarpǛji nesaistǭtu puġu darǭjumǕ starp labprǕtǭgu 

pǕrdevǛju un labprǕtǭgu pircǛju pǛc atbilstoġa piedǕvǕjuma, katrai no pusǛm rǭkojoties 

kompetenti, ar aprǛǵinu un bez piespieġanas. (LVS 401:2013 2.1.11) 

VǛrtǛjums ir balstǭts uz Latvijas Standartu LVS 401:2013 un Latvijas Ǭpaġumu VǛrtǛtǕju 

AsociǕcijas Ǜtikas kodeksu. 

VǛrtǛġanas datums ir datums, uz kuru attiecas slǛdziens par vǛrtǭbu. 

NekustamǕ ǭpaġuma tirgus vǛrtǭba ir noteikta 2026. gada 13. jȊlijǕ. 
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VǛrtǛjuma mǛrǵis ir nekustamǕ ǭpaġuma tirgus vǛrtǭbas aktualizǕcija, un tas tiks 

izmantots, AS ĂLatvijas naftaò vajadzǭbǕm pǛc saviem ieskatiem, tai skaitǕ iesniegġanai 

valsts institȊcijǕs, ǭpaġuma pǕrdoġanas lǛmuma pieǺemġanai.  

Ġǭs vǛrtǛġanas atskaites daǸǛja vai pilnǭga izmantoġana un publicǛġana citiem mǛrǵiem, 

vai atsaukġanǕs uz atskaiti vai vǛrtǭbǕm, kǕ arǭ vǛrtǛtǕju vǕrdiem un profesionǕlo 

piederǭbu bez vǛrtǛtǕju piekriġanas nav pieǸaujama. 

5. SƐKOTNƖJƐ INFORMƐCIJA 

InformǕcija, ko satur vǛrtǛjums, ir iegȊta no vǛrtǛtǕjam iesniegtajǕm dokumentu 

kopijǕm, pasȊtǭtǕja un no ǭpaġuma vizuǕlǕs apsekoġanas. 

NovǛrtǛjums balstǕs uz sekojoġiem informǕcijas avotiem: 

1. InformatǭvǕ izdruka no VZD kadastra informǕcijas sistǛmas teksta datiem; 

2. Rǭgas pilsǛtas tiesas Rǭgas pilsǛtas zemesgrǕmatas nodalǭjuma Nr. 

100000763696 2025.gada 30.jȊnija izdruka no Valsts vienotǕs datorizǛtǕs 

zemesgrǕmatas; 

3. Zemes robeģu plǕns; 

4. PǕrjaunojuma lǭgums par PAS ĂLatvijas naftaò piederoġo objektu nomu no 

2011.30.12; 

5. Rǭgas plǕnoġanas reǥiona teritorijas plǕnojums; 

6. PasȊtǭtǕja sniegtǕ nepublicǛtǕ informǕcija; 

7. VizuǕlǕs apskates dati 2026. gada 13.jȊlijǕ; 

8. Dati par nekustamo ǭpaġumu tirgu industriǕlo objektu un noliktavu segmentos 

RǭgǕ un tǕs apkǕrtnǛ. 

6. OBJEKTA APS KATE  

NovǛrtǛjamais nekustamais ǭpaġums ir apskatǭts 2026.gada 13.jȊlijǕ. Tika apskatǭts 

objekts, kǕ arǭ objekta apkǕrtne. Apskate ir fiksǛta foto materiǕlos, kas iekǸauti ġajǕ 

atskaitǛ, lai raksturotu objekta vizuǕlo kvalitǕti. NovǛrtǛġanas datumǕ ǭpaġums atkǕrtoti 

netika apskatǭts, tiek pieǺemts, ka Ǜku/ bȊvju tehniskais stǕvoklis nav bȊtiski mainǭjies.   

7. ƨPAĢUMA APRAKSTS 

7.1 AtraģanƑs vieta 

VǛrtǛġanai uzrǕdǭtais nekustamais ǭpaġums atrodas Rǭgas pilsǛtas nomalǛ Latgales 

priekġpilsǛtǕ Rumbulas apkaimǛ netǕlu no Rǭgas pilsǛtas robeģas ar StopiǺu novada 

un Salaspils novadiem, teritorijǕ starp Latgales ielu un dzelzceǸa lǭniju Rǭga ï Krustpils.  

Rumbula atrodas Rǭgas pilsǛtas austrumu nomalǛ starp Daugavu un Rǭgas ï Krustpils 

dzelzceǸa lǭniju. DaugavǕ tai pretim atrodas Doles sala. Rumbulai nosaukumu devuġas 

Daugavas krǕces, kas pirms Rǭgas HES uzbȊvǛġanas atraduġǕs DaugavǕ starp 

Rumbulu un Doles salu un 13. gs. sastǕdǭtajǕs kartǛs daģkǕrt norǕdǭts kǕ svarǭgs 

robeģpunkts.  

Rumbulas apkaimes robeģas ï lǭnija no Latgales ielas lǭdz Daugavai, Daugava, paralǛla 

iela KvadrǕta ielai, Latgales iela, Viġǵu iela, dzelzceǸġ, pilsǛtas robeģa lǭdz Latgales 

ielai. Rumbulas apkaime atrodas Rǭgas pilsǛtas DA daǸǕ starp Ogres virziena dzelzceǸu 

un Daugavu (administratǭvi Rǭgas pilsǛtas Latgales priekġpilsǛtǕ). TǕ robeģojas ar 

Ǵengaraga, Ġǵirotavas un Rumbulas apkaimǛm, kǕ arǭ ar StopiǺu novadu apkaimes DA 

daǸǕ. Daugavas pretǛjǕ pusǛ iepretim Rumbulas apkaimes ZR daǸai atrodas Ǵekavas 

pagasts, bet iepretim centrǕlajai un DR daǸai ï Salaspils novads. 



 

Nekustamais Ǜku (bȊvju) ǭpaġums Lokomotǭves ielǕ 163, Rǭga 
NovǛrtǛġanas datums: 2026. gada 13. jȊlijs 

10 

Rumbulas apkaimes kopǛjǕ platǭba ir 697.8 ha, kas ir apmǛram 2/5 vairǕk nekǕ vidǛjais 

apkaimes platǭbas rǕdǭtǕjs RǭgǕ. Pa perimetru apkaimes robeģas garums ir 11 827 m. 

NoteiktǕs apkaimes robeģas dabǕ ir salǭdzinoġi viegli identificǛjamas, bet paġreiz ir grȊti 

runǕt par Rumbulu kǕ pilnvǛrtǭgu apkaimi, jo tǕs teritorijas izmantoġana ir salǭdzinoġi 

haotiska un pǕrsvarǕ vǛrsta uz citu apkaimju un ǕrpilsǛtas teritoriju apkalpoġanu. ĠǕda 

situǕcija izveidojusies vǛsturisku apstǕkǸu rezultǕtǕ, kad lielǕ daǸǕ Rumbulas atradǕs 

militǕrais lidlauks, teritorijǕ praktiski nav dzǭvojamǕs apbȊves un ir neapmierinoġs 

inģenierkomunikǕciju nodroġinǕjums. 

Paġreiz Rumbulu var raksturot kǕ Rǭga DA perifǛrijas apkaimi, kuru galvenokǕrt izmanto 

ar automaġǭnu tirdzniecǭbu un autoremontu saistǭti uzǺǛmumi, kǕ arǭ ǥimenes dǕrziǺu 

apsaimniekotǕji. KǕ nosacǭts apkaimes lokǕlais centrs paġreiz ir uzskatǕms 

tirdzniecǭbas un pakalpojumu objektu sakopojums ap Latgales un Viġǵu ielu krustojumu, 

bet saskaǺǕ ar RTP-2006, perspektǭvǕ Rumbulas apkaimes lokǕlajam centram 

vajadzǛtu attǭstǭties ġǭs apkaimes ZR daǸǕ nedaudz tuvǕk Daugavai. Arǭ citǕs Rumbulas 

apkaimes daǸǕs RTP-2006 paredz bȊtiskas izmaiǺas, perspektǭvǕ veidojot to par 

pilnvǛrtǭgu daudzfunkcionǕlu pilsǛtas apkaimi, kur jo ǭpaġi daǸǕ palielinǕtos dzǭvojamǕs 

funkcijas ǭpatsvars (galvenokǕrt apkaimes R un DR daǸǕ pie Daugavas). 

Starp apbȊves teritorijǕm Rumbulas apkaimǛ dominǛ jauktas apbȊves teritorijas. TǕs 

kopumǕ aizǺem 32.6% jeb 227.4 ha no apkaimes kopǛjǕs platǭbas, uzsverot ġǭs 

apkaimes daudzfunkcionǕlo raksturu. Ġǭs jauktǕs apbȊves teritorijas izvietotas abpus 

Maskavas ielai (lǭdz dzelzceǸam ZA virzienǕ un apmǛram lǭdz bijuġǕ Rumbulas lidlauka 

skrejceǸam DR virzienǕ). Atseviġǵi mazǕki jauktas apbȊves teritoriju nogabali atrodas 

arǭ apkaimes ZR stȊrǭ un paġreizǛjǕs rȊpnieciska rakstura teritorijas robeģǕs starp 

Rumbulas ǥimenes dǕrziǺiem netǕlu no Daugavas. 

TehniskǕs apbȊves teritorijas Rumbulas apkaimǛ aizǺem 3.4% jeb 23.5 ha lielu platǭbu. 

TǕs ir gan gar apkaimes ZA malu ejoġǕs dzelzceǸa teritorijas, gan 2 plaġas teritorijas 

apkaimes ZR daǸǕ, kas var tikt izmantotas jaunǕ Rumbulas daudzfunkcionǕlǕ rajona 

tehniskǕs infrastruktȊras nodroġinǕjuma vajadzǭbǕm, kǕ arǭ kontekstǕ ar attǭstǕmo 

Park&Ride sistǛmu lielas ietilpǭbas autostǕvvietu izvietoġanai. 

TeritorijǕ, kur atrodas vǛrtǛjamǕ apbȊve, pamatǕ atrodas vienstǕva industriǕla rakstura 

20.gs. 50.tajos lǭdz 80.tajos gados bȊvǛta apbȊve. Ǭpaġums atrodas tieġi lǭdzǕs 

dzelzceǸa lǭnijai Rǭga ï Krustpils. Ǭpaġums atrodas apmǛram 800 m attǕlumǕ no 

dzelzceǸa stacijas ĂRumbulaò. Blakus atrodas tǕdi uzǺǛmumi kǕ ADM Baltik Tranzǭts 

(muitas noliktava); AutomobiǸu remontdarbnǭca; Degvielas bǕze, Nafta LV, SIA; MSD 

Group; Mogo; Lietotu automaġǭnu tirgotǕjs BRC Autocentrs. AttǕlums lǭdz Rǭgas pilsǛtas 

centram ir aptuveni 10.5 km, ar automaġǭnu ir jǕbrauc apmǛram 15 min. Piebraukġana 

pie objekta ir Ǜrta pa vienu no galvenajǕm Rǭgas ielǕm ï Latgales ielu, nogrieģoties uz 

nelielu iekġkvartǕla ceǸu, kas ved uz vairǕkiem teritorijǕ esoġiem ǭpaġumiem. Ǭpaġums 

atrodas attǕlinǕti no Latgales ielas (aptuveni 250m attǕlumǕ) un no ielas to atdala meģa 

teritorija un citi industriǕla rakstura objekti. Piebraucamais iekġkvartǕla ceǸġ nav 

asfaltǛts un ir samǛrǕ sliktǕ stǕvoklǭ, bedrains, jo pa to regulǕri brauc smagǕ tehnika.  

Teritorijai ir labs sabiedriskǕ transporta nodroġinǕjums, pa Latgales ielu kursǛ autobuss 

un marġruta taksometri, kǕ arǭ netǕlu atrodas dzelzceǸa stacija.   
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7.2 ƨpaģnieks 

Nekustamais Ǜku (bȊvju) ǭpaġums ï bȊves ar kadastra apzǭmǛjumiem: 0100 126 0033 

001; 0100 126 0033 002; 0100 126 0033 003; 0100 126 0033 006; 0100 126 0033 007; 

0100 126 0033 008; 0100 126 0033 011; 0100 126 0033 015; 0100 126 0033 016, kas 

atrodas Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, ir ĂLatvijas naftaò, akciju sabiedrǭba, reǥistrǕcijas 

numurs 40003003174, tiesiskǕ valdǭjumǕ. Pamatojums: valsts akciju sabiedrǭbas 

ĂPrivatizǕcijas aǥentȊraò 1998.gada 3.februǕra valdes lǛmums Nr. 25/214 ĂPar 

privatizǛjamǕ valsts naftas produktu apgǕdes uzǺǛmuma ĂLatvijas naftaò (Krustpils iela 

1, Rǭga) reorganizǕciju. Ǭpaġums nav reǥistrǛts ZemesgrǕmatǕ.     

7.3 Ierobeĥojumi, apƱƩlƑjumi un citi apgrǆtinƑjumi 

SaskaǺǕ ar pasȊtǭtǕja sniegto informǕciju ï visas A/s ĂLatvijas naftaò valdǭjumǕ esoġǕs 

Ǜkas/ bȊves ir apgrȊtinǕtas par labu kreditoriem maksǕtnespǛjas procesǕ, saskaǺǕ ar 

mierizlǭgumu. 

Nosakot nekustamǕ ǭpaġuma tirgus vǛrtǭbu, tiek pieǺemts, ka tas ir brǭvs no jebkǕdiem 

finansiǕliem apgrȊtinǕjumiem, jo ǭpaġuma pǕrdoġanas gadǭjumǕ ġis apgrȊtinǕjums tiks 

dzǛsts. 

ǚku (bȊvju) ǭpaġuma tiesǭbas nav reǥistrǛtas ZemesgrǕmatǕ, tiek pieǺemts, ka nepastǕv 

juridisku ġǵǛrġǸu tǕ reǥistrǛġanai ZemesgrǕmatǕ.  

ǚku (bȊvju) nekustamais ǭpaġums Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ atrodas uz citai juridiskai 

personai piederoġa zemes gabala, kas atrodas Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, kadastra Nr. 

0100 126 0130, domǕjamǕs daǸas, par zemes gabala izmantoġanu apbȊves 

ekspluatǕcijai nav noslǛgts zemes nomas lǭgums, taļu nepastǕv juridisku ġǵǛrġǸu ġǕda 

lǭguma noslǛgġanai. 

SaskaǺǕ ar 2011.gada 30.decembra PǕrjaunojuma lǭgumu par PAS ĂLatvijas naftaò 

piederoġo objektu nomu, sǕkot ar 2004.gadu visi PAS ĂLatvijas naftaò pamatlǭdzekǸi ï 

Ǜkas (bȊves), degvielas uzpildes stacijas, naftas bǕzes un citi objekti ir iznomǕti SIA 

ĂEast-West Transitò.    

VǛrtǛtǕjiem nav informǕcijas par citiem apgrȊtinǕjumiem, kǕ vien tiem, kas minǛti tekstǕ 

iepriekġ, kas saistǭti ar novǛrtǛjamo ǭpaġumu un kuri varǛtu ietekmǛt novǛrtǛjuma gala 

rezultǕtu. 

7.4 InformƑcija par zemes gabalu 

VǛrtǛjamǕ apbȊve atrodas uz zemes gabala Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, kadastra Nr. 

0100 126 0130, ar kopǛjo platǭbu 26 765 m2, kas pieder juridiskai personai SIA ĂEast-

West Transitò. 
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Zemes gabals plǕnǕ veido gandrǭz taisnstȊri, ar lǭdzenu reljefu, kura visas malas ir 

noģogotas ar dzelzsbetona paneǸu noģogojumu, iebraucamie vǕrti atrodas 

zemesgabala dienvidrietumu malas labajǕ stȊrǭ, kur atrodas caurlaides Ǜka un auto 

svaru nojume. Iebraucamie vǕrti teritorijǕ ir veidoti no metǕla konstrukcijǕm, mehǕniski 

verami. Zemes gabals ar ziemeǸaustrumu malu robeģojas ar dzelzceǸa lǭniju. No 

austrumu, ziemeǸaustrumu un dienvidaustrumu malǕm zemesgabala teritoriju ieskauj 

meģs. Zemesgabala neapbȊvǛtǕ daǸa ir klǕta ar zemes segumu un stipri bojǕtu asfalta 

segumu, teritorija nav labiekǕrtota, praktiski brǭva no kokiem. PiekǸuvi pie zemes gabala 

nodroġina no Ļuibes ielas 2. Piebraucamais ceǸġ starp ǭpaġuma noģogoto teritoriju un 

Latgales ielu ir grants segumu daǸǛji apmierinoġǕ stǕvoklǭ, bedrains, jo pa to regulǕri 

brauc smagǕ tehnika.     

  

Skats uz piebraucamo ceǸu Ǖrpus noģogotǕs teritorija. 
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Skats uz ǭpaġuma teritoriju. 

  

Skats uz ǭpaġuma teritoriju. 

ApbȊve zemes gabalǕ izvieto izklaidu pa visu teritoriju ï gan gar zemesgabala 

noģogotǕs domǕjamǕs daǸas malǕm, gan zemesgabala centrǕlajǕ daǸǕ ar plaġiem 

laukumiem smagǕ autotransporta kustǭbai pa teritoriju. KopǛjǕ apbȊvǛtǕ teritorija aizǺem 

aptuveni 4312 m2 lielu platǭbu, jeb 16.11% no kopǛjǕs domǕjamǕs daǸas (26765 m2) 

platǭbas.  

 

KomunikǕciju izvietojums zemes gabalǕ - www.kadastrs.lv 

http://www.kadastrs.lv/
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SaskaǺǕ ar spǛkǕ esoġo Rǭgas pilsǛtas teritorijas plǕnojumu 2019. ï 2030.gadam, 

zemesgabals atrodas rȊpnieciskǕs apbȊves (R) teritorijǕ.  

 

RȊpnieciskǕs apbȊves teritorija (R) ir funkcionǕla zona, ko nosaka, lai nodroġinǕtu 

rȊpniecǭbas uzǺǛmumu darbǭbai un attǭstǭbai nepiecieġamo teritorijas organizǕciju, 

inģeniertehnisko apgǕdi un transporta infrastruktȊru. 

Teritorijas galvenie izmantoġanas veidi: 

893. vieglǕs rȊpniecǭbas uzǺǛmumu apbȊve (13001); 

894. smagǕs rȊpniecǭbas un pirmsapstrǕdes uzǺǛmumu apbȊve (13002); 

895. lauksaimniecǭbas raģoġanas uzǺǛmumu apbȊve (13003); 

896. atkritumu apstrǕdǕġanas un pǕrstrǕdes uzǺǛmumu apbȊve (13005); 

897. inģeniertehniskǕ infrastruktȊra (14001); 

898. transporta lineǕrǕ infrastruktȊra (14002); 

899. transporta apkalpojoġǕ infrastruktȊra (14003); 

900. noliktavu apbȊve (14004). 
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7.5 Apbǆves raksturojums 

VǛrtǛjamais objekts ï Ǜkas (bȊves) sastǕv no raģoġanas/ noliktavu Ǜku kompleksa ar 

10 ǛkǕm (bȊvǛm) daģǕdǕ fiziskǕ un tehniskǕ stǕvoklǭ, daǸa Ǜkas ir pilnǭbǕ nolietotas un 

varǛtu bȊt bǭstamas ekspluatǕcijǕ (piem. kantora Ǜka); noliktavas Ǜka (kad. apzǭm. 

0100-126-0033-006) ir cietusi ugunsgrǛkǕ un nav ekspluatǛjama. ApbȊves tehniskie 

rǕdǭtǕji ir Ǻemti no VZD InformatǭvǕm izdrukǕm no Kadastra informǕcijas sistǛmas 

teksta datiem, un tiek uzskatǭti par patiesiem.  

ǬpaġumǕ ietilpstoġǕs apbȊves tehniskie rǕdǭtǕji 

N. 
p. 
k. 

ApbȊve: Kadastra 
apzǭmǛjums 

ǚkas 
ekspl. 
nod. 
gads 

StǕvu 
skaits 

ǚkas 
kopǛjǕ 
platǭba, 
m2 

ApbȊves 
laukums, 
m2 

BȊvtilpums, 
m3 

Noliet., 
% 

ǔrsienu 
materiǕls 

1. Caurlaides 
Ǜka 

0100-126-0033-
001 

- 1 
virszemes 
stǕvs 

43.5 56.4 197 50 SilikǕtǵieǥeǸi 

2. Nojume 0100-126-0033-
002 

- 1 
virszemes 
stǕvs 

60.3 60.3 - 35 Dzelzsbetons 

3. Darbnǭcas ar 
telferi bȊve 

0100-126-0033-
003 

- 1 
virszemes 
stǕvs 

489.1 459.2 2227 30 MetǕls 

4. Darbnǭca 0100-126-0033-
004 

- 1 
virszemes 
stǕvs 

448.4 457.4 2927 50 MetǕls 

5. Noliktavas 
Ǜka 

0100-126-0033-
006 

- 1 
virszemes 
stǕvs 

1528.2 1576 9062 45 MetǕls 

6. Darbnǭca 0100-126-0033-
007 

- 1 
virszemes 
stǕvs 

719.8 770.3 3720 45 MetǕls 

7. ArtǛziskǕ 
aka 

0100-126-0033-
008 

- 1 
virszemes 
stǕvs 

9.1 9.1 25 30 SilikǕtǵieǥeǸi 

8. Diagnostikas 
darbnǭcas 
bȊve 

0100-126-0033-
011 

- 1 
virszemes 
stǕvs 

552.4 595.9 2933 50 MetǕls 

9. Katlu Ǜka 0100-126-0033-
015 

- 1 
virszemes 
stǕvs 

81.6 108.8 675 50 SilikǕtǵieǥeǸi 

10. Kantora 
Ǜka* 

0100-126-0033-
016 

 
1 
virszemes 
stǕvs 

190.2 218.73 ? 80 SilikǕtǵieǥeǸi 

 
KopǕ, m2 

  
4123 4312 

  

 
 

1. Caurlaides Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 001). 

 

  

Skats uz caurlaides Ǜku un nojumi. Skats no piebraucamǕs ielas puses uz caurlaides 
Ǜku pie teritorijǕ iebraucamajiem vǕrtiem. 
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Skats no pagalma puses uz caurlaides Ǜku pie iebraucamajiem vǕrtiem un svaru nojumi 

 

Caurlaides Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 001) ir uzbȊvǛta un nodota 

ekspluatǕcijǕ aptuveni 1950.tajos gados kǕ apsardzes birojs/ caurlaide. ǚkai 1-stǕva 

bȊvapjoms. Apskates datumǕ Ǜka netiek izmantota saimnieciskǕ darbǭbǕ. ǚkǕ ir 4 telpas: 

gaitenis un 3 kabineti. ǚkǕ ir 2 ieejas durvis ï vienas no piebraucamǕs ielas puses, otras 

no pagalma puses ï funkcionǕlǕ nozǭme, lai darbinieki varǛtu no ielas iziet cauri caurlaidei 

un nokǸȊt ǭpaġuma teritorijǕ.      

ǚkas kopǛjǕ platǭba sastǕda 43.5 m2, apbȊves laukums aizǺem 56.4 m2, bȊvtilpums ir 197 

m3. ǚkas kopǛjais tehniskais un konstruktǭvais stǕvoklis ir slikts, ǕrsienǕs ir plaisas, telpas 

novǛrtǛġanas datumǕ ir sliktǕ stǕvoklǭ, kapitǕli remontǛjama vai nojaucama, bez 

inģenierkomunikǕciju pieslǛgumiem, Ǜkai ir bijis elektrǭbas pieslǛgums. 

ǚkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona lentveida pamati.  

Sienas, starpsienas ǔrsienas ï silikǕtǵieǥeǸa mȊris.  

PǕrsegumi Dzelzsbetona plǕtnes. 

Jumts Jumta segums ï elastǭgie lokġǺu materiǕli.  

ǔrǛjǕ apdare ǴieǥeǸa mȊris, ġuvojums. 

IekġǛjǕ apdare BojǕta, sliktǕ stǕvoklǭ.    

Logi un durvis 
Logi ï koka rǕmji ar stiklojumu, dubultie, verami, sliktǕ 
stǕvoklǭ. Ieejas durvis ï koka konstrukcijas ï sliktǕ stǕvoklǭ. 
Durvis starp telpǕm ï nav zinǕms. 

ǚkas labiekǕrtojums: 

Apkure Nav. 

ȉdensapgǕde Nav pieslǛgums. 

KanalizǕcija Nav pieslǛgums. 

ElektroapgǕde 
PieslǛgums centralizǛtiem tǭkliem ir bijis. Ġobrǭd atslǛgts, jo 
Ǜka netiek izmantota 

GǕze Nav pieslǛgums. 

VǛdinǕġana DabǭgǕ caur durvǭm, logiem.  

Papildus uzlabojumi Nav. 
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2. Nojume  (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 002) ar svariem . 

  
Skats nojumi un iebraucamajiem vǕrtiem teritorijǕ 

no piebraucamǕ ceǸa puses 
Skats uz nojumi un svariem zem tǕs 

  
Skats uz nojumi un svariem zem tǕs un 

caurlaides Ǜku, kas atrodas cieġi blakus nojumei 
Skats no pagalma puses uz nojumi un 
iebraucamajiem vǕrtiem teritorijǕ 

  
Skats uz nojumi un darbnǭcas ar telferi bȊvi no pagalma puses  

Nojume (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 002) ir uzbȊvǛta un nodota ekspluatǕcijǕ 

aptuveni 1950.tajos gados un ir tikusi ekspluatǛta kǕ svaru nojume. BȊve ir ar 1-stǕva 

bȊvapjomu, bȊvǛta no dzelzsbetona konstrukcijǕm, bȊves apbȊves laukums ir 60,3 m2. 

BȊve apskates datumǕ netiek izmantota, tǕ ir apmierinoġǕ fiziskǕ un tehniskǕ stǕvoklǭ. 

InģenierkomunikǕciju pieslǛgumi nav.        

BȊves konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Kolonnas Dzelzsbetona konstrukcijas. 

PǕrsegumi Dzelzsbetona plǕtnes. 

Jumta segums Elastǭgie lokġǺu materiǕli. 
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3. Darbnǭcas ar telferi bȊve (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 003) ï 

Lokomotǭves iela 163 k-3. 

 

  

Skats uz darbnǭcas ar telferi bȊvi 

  

Skats uz darbnǭcas ar telferi bȊvi 

  

Skats uz darbnǭcas ar telferi bȊvi ǚkas interjers ï ġobrǭd autoservisa telpas 1.stǕva 
lǭmenǭ 
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ǚkas interjers ï ġobrǭd autoservisa telpas 1.stǕva lǭmenǭ 

  

ǚkas interjers ï ġobrǭd autoservisa telpas 1.stǕva lǭmenǭ 

  

ǚkas interjers ï ġobrǭd autoservisa telpas 1.stǕva lǭmenǭ 

  

ǚkas interjers ï ġobrǭd autoservisa telpas 1.stǕva lǭmenǭ 
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ǚkas interjers ï ġobrǭd autoservisa telpas 1.stǕva lǭmenǭ Biroja telpas Ǜkas 2.stǕvǕ 

  

ǚkas interjers ï ġobrǭd autoservisa telpas 1.stǕva lǭmenǭ 

   

KǕpnes uz antresola stǕvu Biroja telpas Ǜkas antresola stǕvǕ 
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Biroja telpas Ǜkas antresola 
stǕvǕ 

Tualetes telpas interjers Ǜkas antresola stǕva lǭmenǭ   

   

Tualetes telpas interjers Ǜkas 
antresola stǕva lǭmenǭ   

Gaitenis Ǜkas antresola stǕva 
lǭmenǭ   

KǕpnes uz antresola stǕvu 

  

AtpȊtas telpa Ǜkas antresola stǕva lǭmenǭ  
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ǚkas interjers ï ġobrǭd autoservisa telpas 1.stǕva lǭmenǭ KǕpnes uz antresola stǕvu 

   

Apkures sistǛma 

   

ǚkas 1.stǕvǕ lǭmenǭ esoġǕ tualetes telpa  Darbinieku ǥǛrbtuves telpa 
Ǜkas 1.stǕvǕ 
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Telpas Ǜkas 1.stǕva lǭmenǭ InģenierkomunikǕciju 
pieslǛgums Ǜkas 1.stǕva lǭmenǭ 

  

StrǕdnieku atpȊtas telpa Ǜkas 1.stǕva lǭmenǭ ǚkas interjers ï ġobrǭd autoservisa telpas 1.stǕva 
lǭmenǭ 

 

ǚkas interjers ï ġobrǭd autoservisa telpas 1.stǕva lǭmenǭ 

Darbnǭcas ar telferi bȊve (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 003) ir uzbȊvǛta kǕ 

tehniskǕs apkopes Ǜka un apskates dienǕ tiek izmantota kǕ autoservisa Ǜka. ǚkai ir 1-stǕva 

bȊvapjoms ar antresola stǕvu virs nelielas Ǜkas daǸas. ǚkǕ kopǕ ir 11 telpas, tai skaitǕ 

1.stǕva lǭmenǭ atrodas plaġa autoservisa telpa, noliktava, ǥǛrbtuve, palǭgtelpa, pieliekamais 

un tualete; bet antresola stǕvǕ atrodas 3 kabineti un tualete.  

ǚkas kopǛjǕ platǭba ir 489.1 m2, tai skaitǕ Ǜkas 1.stǕva lǭmenǭ esoġo telpu kopǛjǕ platǭba 

aizǺem 436.2 m2 (no tǕ autoservisa telpas platǭba ir 387.4 m2, telpas griestu augstums 

4.66m; sadzǭves telpu kopǛjǕ platǭba ir 48.8 m2, telpu griestu augstums 2.5m; antresola 

stǕva kopǛjǕ platǭba ir 52.9 m2, telpu griestu augstums 2.45m). ǚkas apbȊves laukums 

aizǺem 459.2 m2, bȊvtilpums ir 2227 m3. ǚkas tehniskais stǕvoklis ir apmierinoġs, biroja 
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telpas 2.stǕvǕ ir samǛrǕ labǕ stǕvoklǭ. ǚkas plǕnojums atbilst Informatǭvai izdrukai no VZD 

kadastra informǕcijas sistǛmas teksta datiem. 

ǚkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Sienas, starpsienas ǔrsienas ï metǕla siltinǕtas. Iekġsienas ï mȊris. 

PǕrsegumi Dzelzsbetona konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums ï metǕla lokġǺu klǕjums.  

ǔrǛjǕ apdare MetǕla lokġǺu apġuvums. 

KǕpnes IekġǛjǕs kǕpnes ï metǕla konstrukcijas. 

IekġǛjǕ apdare 

Griesti ï servisa telpǕ ï metǕla apġuvums, biroja telpǕs - ǥipġkartona 
lokġǺu apġuvums ar iebȊvǛtiem gaismas ǵermeǺiem, sadzǭves telpǕs 
1.stǕva lǭmenǭ ǥipġkartona apġuvums, krǕsojums un PVC plǕkġǺu 
apġuvums tualetes telpǕs; sienas ï ǥipġkartona lokġǺu apġuvums ï 
sadzǭves telpǕs, biroja daǸǕ, daǸǛji servisa telpǕ, metǕla lokġǺu 
apġuvums ï servisa daǸǕ un PVC dǛlǭġu apġuvums tualetes telpǕs; 
grǭdas ï servisa telpǕs un noliktavas telpǕs betona segums,  tualetes 
telpǕs keramikas flǭzes, biroja telpǕs un garderobǛ, atpȊtas telpǕ ï 
laminǕta segums.    

Logi un durvis 
Logi ï stiklojums metǕla un koka vǛrtnǛs. VǕrti ï metǕla konstrukcijas, 
ieejas durvis ï metǕla  konstrukcijas. Durvis starp telpǕm ï atvieglotǕs 
PVC konstrukcijas. 

ǚkas labiekǕrtojums: 

Apkure Savs apkures katls ï vietǛjǕ centrǕlǕ apkure. 

ȉdensapgǕde PieslǛgums ȊdensapgǕdei no lokǕlǕs artǛziskǕs akas. 

KanalizǕcija VietǛjǕ kanalizǕcija. 

ElektroapgǕde PieslǛgums centralizǛtiem tǭkliem. 

GǕze Nav pieslǛgums. 

VǛdinǕġana DabǭgǕ caur durvǭm, logiem, ventilǕcijas kanǕliem.  

Papildus uzlabojumi ǚkas servisa daǸǕ ir uzstǕdǭts telfers, par celtspǛju nav informǕcija. 

    

4. Darbnǭca (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 004) Lokomotǭves 163 k-4. 

  

Skats uz darbnǭcas Ǜku  
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Darbnǭcas Ǜkas iekġskats. 

Darbnǭcas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 004) ir uzbȊvǛta kǕ angǕra tipa 

raģoġanas Ǜka ï remonta darbnǭca un sastǕv no 2 darbnǭcas telpǕm ï 434.6 m2 un 13.8 

m2, telpu griestu augstums 6.3m. ǚkas iekġtelpu tehniskais un vizuǕlais stǕvoklis ir 

apmierinoġs, ekspluatǕcijai derǭgs. Apskates datumǕ Ǜka tiek izmantota saimnieciskǕ 

darbǭbǕ. 

ǚkas kopǛjǕ platǭba ir 448.4 m2, apbȊves laukums aizǺem 457.4 m2, bȊvtilpums ir 2927 

m3. ǚkas tehniskais un fiziskais stǕvoklis ir apmierinoġs, apskatot Ǜku no Ǖrpuses. 

ǚkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Sienas, starpsienas ǔrsienas ï metǕla. Iekġsienas ï nav informǕcija. 

PǕrsegumi MetǕla konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums ï metǕla lokġǺu klǕjums.  

ǔrǛjǕ apdare MetǕla lokġǺu apġuvums. 

IekġǛjǕ apdare Nav informǕcijas.    

Logi un durvis 
Logi ï nav. VǕrti ï metǕla konstrukcijas, ieejas durvis ï metǕla 
konstrukcijas. Durvis starp telpǕm ï nav informǕcijas. 

ǚkas labiekǕrtojums: 

Apkure Nav. 

ȉdensapgǕde Nav pieslǛguma. 

KanalizǕcija Nav pieslǛguma. 

ElektroapgǕde PieslǛgums centralizǛtiem tǭkliem. 

GǕze Nav pieslǛgums. 

VǛdinǕġana 
DabǭgǕ caur durvǭm. Nav informǕcijas par citu vǛdinǕġanas 
sistǛmu  

Papildus uzlabojumi Nav. 

 

5. Noliktavas Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 006) Lokomotǭves iela 163. 

  

Skats uz noliktavas Ǜkas fasǕdǛm.  
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Skats uz noliktavas Ǜkas vienu no ieejǕm. Skats uz noliktavas Ǜkas fasǕdi.  

  

Noliktavas Ǜkas iekġskats. 

  

Skats uz noliktavas Ǜkas gala fasǕdi. 

 

Skats uz noliktavas Ǜkas fasǕdi. 
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Noliktavas Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 006) ir uzbȊvǛta kǕ 2-laidu angǕra 

tipa 1-stǕva bȊvapjoma noliktavas Ǜka un sastǕv no 7 telpǕm, tai skaitǕ 4 noliktavas 

telpǕm ar platǭbǕm 418.6 m2; 657.7 m2; 110.3 m2; 310.4 m2; 2 palǭgtelpas ar platǭbǕm 16.0 

m2 un 5.9 m2; un kabineta 9.3 m2 platǭbǕ, noliktavas telpu griestu augstums ir 5.65m; 

kabineta un vienas no palǭgtelpǕm griestu augstums ir 2.44m. ǚkas iekġtelpas tika 

apskatǭtas daǸǛji, jo netika nodroġinǕta piekǸuve visǕm Ǜkas telpǕm, tǕpǛc to tehniskais 

stǕvoklis tiek pieǺemts kǕ apmierinoġs, ekspluatǕcijai derǭgs. Apskates datumǕ Ǜka tiek 

izmantota saimnieciskǕ darbǭbǕ, daǸǕ Ǜkas atrodas autoserviss. 

ǚkas kopǛjǕ platǭba ir 1528.2 m2, apbȊves laukums aizǺem 1576 m2, bȊvtilpums ir 9062 

m3. ǚkas tehniskais un fiziskais stǕvoklis ir apmierinoġs, apskatot Ǜku no Ǖrpuses un 

apskatei pieejamǕs telpas.  

ǚkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Sienas, starpsienas ǔrsienas ï metǕla. Iekġsienas ï ǵieǥeǸa mȊris. 

PǕrsegumi MetǕla konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums ï metǕla loksnes.  

ǔrǛjǕ apdare MetǕla lokġǺu apġuvums. 

IekġǛjǕ apdare Griesti ï nav apdare; sienas ï nav; grǭdas ï betona.    

Logi un durvis 
Logi ï nav. Durvis ï metǕla konstrukcijas. Durvis starp telpǕm ï 
nav zinǕms. VǕrti ï metǕla konstrukcijas. 

ǚkas labiekǕrtojums: 

Apkure Nav. 

ȉdensapgǕde Nav pieslǛguma. 

KanalizǕcija Nav pieslǛguma. 

ElektroapgǕde PieslǛgums centralizǛtiem tǭkliem. 

GǕze Nav pieslǛgums. 

VǛdinǕġana DabǭgǕ caur durvǭm, vǕrtiem.  

Papildus uzlabojumi Nav. 

 

6. Darbnǭcas Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 007) Lokomotǭves ielǕ 163 

k-2. 

  

Skats uz darbnǭcas Ǜkas fasǕdǛm 
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Skats uz darbnǭcas Ǜkas fasǕdǛm. 

 

Darbnǭcas Ǜkas iekġskats. 

Darbnǭcas Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 007) ir uzbȊvǛta 20.gs. otrajǕ pusǛ 

kǕ darbnǭcas Ǜka, kas ġobrǭd tiek izmantota saimnieciskǕ darbǭbǕ. ǚkai ir 1-stǕva 

bȊvapjoms, tǕ bȊvǛta kǕ metǕla konstrukcijas angǕrs. ǚkǕ ir 1 plaġa telpas ar kopǛjo 

platǭbu 719.8 m2 un telpas augstumu 6.22m. ǚkas apbȊves laukums aizǺem 770.3 m2, bet 

bȊvapjoms ir 3720 m3. ǚkas iekġtelpa netika apskatǭta, jo netika nodroġinǕta iekǸȊġana 

tajǕ, tǕpǛc tiek pieǺemts, ka iekġtelpas fiziskais stǕvoklis ir apmierinoġs un tǕ ir 

ekspluatǛjama novǛrtǛġanas datumǕ. ǚkas kopǛjais tehniskais un fiziskais stǕvoklis ir 

apmierinoġs.  

ǚkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Sienas, starpsienas ǔrsienas ï metǕla karkass ar metǕla lokġǺu apġuvumu. 

PǕrsegumi MetǕla konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums ï metǕla lokġǺu.  

ǔrǛjǕ apdare MetǕla lokġǺu apġuvums. 

IekġǛjǕ apdare 
Nav zinǕms. Tiek pieǺemts, ka telpǕ betona grǭda, sienas un 
griesti bez apdares.     

Logi, vǕrti un durvis 
Logi ï nav. VǕrti ï metǕla konstrukcijas, ieejas durvis ï metǕla 
konstrukcijas.  

ǚkas labiekǕrtojums: 

Apkure Nav. 

ȉdensapgǕde Nav pieslǛgums. 

KanalizǕcija Nav pieslǛgums. 

ElektroapgǕde PieslǛgums centralizǛtiem tǭkliem. 

GǕze Nav pieslǛgums. 

VǛdinǕġana DabǭgǕ caur durvǭm, vǕrtiem.  

Papildus uzlabojumi Nav. 
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7. ArtǛziskǕ aka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 008). 

ArtǛziskǕ aka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 008) ir uzbȊvǛta kǕ inģenierbȊve 

teritorijǕ esoġǕs apbȊves ȊdensapgǕdes vajadzǭbǕm (sȊkǺu un kompresoru stacijas Ǜka). 

ArtǛziskǕs akas bȊves kopǛjǕ platǭba ir 9.1 m2, tajǕ ir viena telpa ï sȊkǺu telpas, telpas 

griestu augstums ir 2.8m; Ǜkas apbȊves laukums aizǺem 91. m2, bȊvtilpums ir 25.0 m3. 

ǚkas 1-stǕva bȊvapjoms ir bȊvǛts no dzelzsbetona pamatiem, silikǕtǵieǥeǸa mȊra sienǕm, 

dzelzsbetona pǕrsegumu un elastǭgo lokġǺu materiǕlu jumta segumu. ǚkas iekġpuse 

netika apskatǭta, jo netika nodroġinǕta iekǸuve tajǕ, tǕdǛǸ tiek pieǺemts, ka Ǜka ir 

apmierinoġǕ tehniskǕ un fiziskǕ stǕvoklǭ un ir ekspluatǛjama novǛrtǛġanas datumǕ 

saskaǺǕ ar tǕs funkcionǕlo nozǭmi. 

8. Diagnostikas darbnǭcas bȊve (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 011) 

Lokomotǭves iela 163 k-1. 

 

  

Skats uz diagnostikas darbnǭcas bȊves fasǕdǛm. 

  

Skats uz diagnostikas darbnǭcas bȊves fasǕdǛm. 

  

Diagnostikas darbnǭcas iekġskats. 
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Diagnostikas darbnǭcas bȊve (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 011) ir uzbȊvǛta 20 

gs. otrajǕ pusǛ, kǕ rȊpnieciskǕs raģoġanas Ǜka - darbnǭca. ǚka ir angǕra tipa bȊve ar 1-

stǕva bȊvapjomu, bȊvǛta no metǕla konstrukciju karkasa ar kopǛjo platǭbu 552.4 m2, 

apbȊves laukumu 595.9 m2 un bȊvapjomu 2933 m3. ǚka apskates datumǕ tiek 

ekspluatǛta. ǚkǕ ir 23 telpas, tai skaitǕ 11 darbnǭcas telpas, no kurǕm 3 ir ar augstiem 

griestiem: darbnǭca ar platǭbu 137.4 m2 un griestu augstumu 5.66m; darbnǭcas ar platǭbu 

109.4 m2 un 81.1 m2, un griestu augstumu 5.9m; 4 palǭgtelpǕm; elektrosadales telpas; 

noliktavas telpas; saimniecǭbas telpas; tualetes un vǛjtvera. ǚkas fiziskais un tehniskais 

stǕvoklis ir apmierinoġs, ekspluatǕcijai derǭgs. 

ǚkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona pamati.  

Sienas, starpsienas 
ǔrsienas ï metǕla karkass ar metǕla lokġǺu apġuvumu. 
Iekġsienas ï ǵieǥeǸu mȊris. 

PǕrsegumi MetǕla konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums ï metǕla lokġǺu.  

ǔrǛjǕ apdare MetǕla lokġǺu apġuvums. 

IekġǛjǕ apdare 
Nav zinǕms. Tiek pieǺemts, ka telpǕ betona grǭda, sienas un 
griesti bez apdares.     

Logi, vǕrti un durvis 
Logi ï koka rǕmji ar stiklojumu, stǕvoklis samǛrǕ slikts. VǕrti ï 
metǕla konstrukcijas, ieejas durvis ï metǕla konstrukcijas, 
durvis starp telpǕm ï koka un metǕla konstrukcijas.  

ǚkas labiekǕrtojums: 

Apkure Nav. 

ȉdensapgǕde VietǛjǕ, no artǛziskǕs akas. 

KanalizǕcija VietǛjǕ kanalizǕcija. 

ElektroapgǕde PieslǛgums centralizǛtiem tǭkliem. 

GǕze Nav pieslǛgums. 

VǛdinǕġana DabǭgǕ caur logiem, durvǭm, vǕrtiem.  

Papildus uzlabojumi Nav. 

 

9. Katlu Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 015). 

 

Skats uz katlu Ǜku. 

Katlu Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 015) uzbȊvǛta 20.gs. otrajǕ pusǛ kǕ 

katlu mǕja kompleksǕ ietilpstoġo Ǜku centrǕlǕs apkures nodroġinǕġani. ǚkai ir 1-stǕva 

bȊvapjoms, ar vienu sienu tǕ ir bloǵǛta ar kantora Ǜku (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 

0033 016). ǚkǕ ir 3 telpas: katlu telpa 55.7 m2 ar griestu augstumu 6.1m un 2 

palǭgtelpas ï 22.6 un 3.3 m2 platǭbǕ, telpu griestu augstums 2.93m. Apskates datumǕ 

Ǜka netiek izmantota pǛc tǕs funkcionǕlǕs nozǭmes. ǚkas kopǛjǕ platǭba sastǕda 81.6 

m2, apbȊves laukums aizǺem 108.8 m2, bȊvapjoms ir 675 m3.  

ǚkas iekġtelpu apskate netika nodroġinǕta, tiek pieǺemts, ka tǕ ir sliktǕ stǕvoklǭ. ǚkas 

fiziskais un tehniskais stǕvoklis ir vǛrtǛjams kǕ slikts, inģenierkomunikǕciju tehniskais 
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stǕvoklis nav zinǕm, nav informǕcijas vai Ǜka novǛrtǛġanas datumǕ tiek izmantota 

saimnieciskǕ darbǭbǕ. 

ǚkas konstrukcijas:  

Pamati Dzelzsbetona lentveida pamati.  

Sienas, starpsienas ǔrsienas ï silikǕtǵieǥeǸa mȊris. Iekġsienas ï ǵieǥeǸu mȊris. 

PǕrsegumi MetǕla konstrukcijas. 

Jumts Jumta segums ï metǕla lokġǺu segums.  

ǔrǛjǕ apdare MetǕla lokġǺu apġuvums. 

IekġǛjǕ apdare 
Griesti ï nav informǕcija; sienas ï nav informǕcijas; grǭdas ï 
nav informǕcijas, tiek pieǺemts, ka betons/ cements. Tiek 
pieǺemts ka sienas un griesti ir bez apdares.    

Logi un durvis 
Logi ï ir bijuġi, apskates datumǕ aizsisti ar metǕla plǕksnǛm un 
koka dǛǸiem. Ieejas durvis ï metǕla konstrukcijas. Durvis starp 
telpǕm ï nav informǕcijas. 

ǚkas labiekǕrtojums: 

Apkure Nav. 

ȉdensapgǕde Nav pieslǛgums. 

KanalizǕcija Nav pieslǛgums. 

ElektroapgǕde Nav informǕcija. 

GǕze Nav pieslǛgums. 

VǛdinǕġana DabǭgǕ caur durvǭm, vǛdinǕġanas kanǕliem skurstenǭ.  

Papildus uzlabojumi Nav. 

 

10. Kantora Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 016). 

  

Skats uz kantora Ǜkas fasǕdǛm 

 

Skats uz kantora Ǜkas fasǕdi. 
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Iekġtelpu stǕvoklis kantora ǛkǕ 

  

Iekġtelpu stǕvoklis kantora ǛkǕ 

  

Iekġtelpu stǕvoklis kantora ǛkǕ 

Kantora Ǜka (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 016) ar vienu sienu ir bloǵǛta ar katlu 

Ǜku (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 015). ǚkai ir 1-stǕva bȊvapjoms, tǕ ir uzbȊvǛta 

20.gs. otrajǕ pusǛ kǕ administratǭva Ǜka. Apskates datumǕ Ǜka netiek izmantota 

saimnieciskǕ darbǭbǕ un nav izmantojama, tǕ ir sliktǕ tehniskǕ un fiziskǕ stǕvoklǭ, 

ekspluatǕcijai bǭstamǕ stǕvoklǭ, grǭdas ir ielȊzuġas, Ǜkas kanalizǕcija un ȊdensapgǕde ir 

bojǕt, telpǕs ir spǛcǭga kanalizǕcijas smaka un augsts mitrums. ǚkas tehniskie parametri 

nav uzrǕdǭti VZD InformatǭvǕ izdrukǕ no Kadastra informǕcijas sistǛmas teksta datiem, 

informǕcija par Ǜkas kopǛjo platǭbu ir iegȊta no Rǭgas Domes Paġvaldǭbas ieǺǛmumu 

pǕrvaldes sagatavotǕ maksǕġanas paziǺojums par nekustamǕ ǭpaġuma nodokli 2015. ï 

2018.gadam, kur Ǜkas kopǛjǕ platǭba ir uzrǕdǭta kǕ 190.2 m2.     
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Nav informǕcija par Ǜkas celtniecǭbǕ izmantotajiem bȊvmateriǕliem. ǚka pǛc tǕs tehniskǕ 

un fiziskǕ stǕvokǸa ir nojaucama.  

ǚkas labiekǕrtojums: 

Apkure Nav. 

ȉdensapgǕde VietǛjǕ, no artǛziskǕs akas. 

KanalizǕcija VietǛjǕ. 

ElektroapgǕde PieslǛgums centralizǛtiem tǭkliem. 

GǕze Nav pieslǛgums. 

VǛdinǕġana DabǭgǕ caur logiem, durvǭm, vǛdinǕġanas kanǕliem.  

Papildus uzlabojumi Nav. 

8. T IRGUS APSKATS  

1. MakroekonomiskǕs prognozes 
KopumǕ 2025.gads pasaules ekonomikǕ iezǭmǛjǕs kǕ pǕrejas un adaptǕcijas gads, 

norǕdot uz daudzǕm nepilnǭbǕm pasaules kǕrtǭbǕ un protekcionisma pieaugumu, kas 

padarǭja investorus piesardzǭgus, tomǛr likmju samazinǕġanǕs un Eirozonas iekġǛjǕ 

stabilitǕte radǭja labvǛlǭgu augsni kapitǕla ieplȊġanai droġos, uz ilgtspǛju orientǛtos Baltijas 

reǥiona aktǭvos. GlobǕlais IKP pieaugums pasaulǛ saglabǕjǕs mǛrens, svǕrstoties ap 3-3.2 

%, taļu, kǕ jau minǛts, ekonomisko ainu bȊtiski ietekmǛja krasas politiskǕs pǕrmaiǺas 

ASV un to izraisǭtie tirdzniecǭbas tarifi. Ġie globǕlie saspǭlǛjumi piespieda piegǕģu ǵǛdes 

vǛl straujǕk pǕrorientǛties, kas netieġi uzturǛja augstu pieprasǭjumu pǛc industriǕlajǕm 

platǭbǕm EiropǕ un BaltijǕ, bet labǕ ziǺa bija tǕ, ka atġǵirǭbǕ no iepriekġǛjo gadu 

stagnǕcijas Eirozona 2025. gadǕ piedzǭvoja mǛrenu, bet stabilu atkopġanos, IKP 

pieaugumam sasniedzot 1.2-1.4 %. 

SaskaǺǕ ar jaunǕko Eiropas CentrǕlǕs bankas (ECB) prognoģu pamatscenǕriju kopǛjǕ 

inflǕcija eirozonǕ ġogad vidǛji bȊs 3.0 %, 2027.gadǕ tǕ bȊs 2.3 % un 2028.gadǕ ï 2.0 %. 

SalǭdzinǕjumǕ ar marta prognozǛm 2026. un 2027.gadǕ inflǕcijas prognoze ir paaugstinǕta 

augstǕku enerǥijas cenu dǛǸ. 

SaskaǺǕ ar pamatscenǕriju eirozonas tautsaimniecǭba 2026.gadǕ vidǛji augs par 0.8 %, 

2027.gadǕ ï par 1.2 % un 2028.gadǕ ï par 1.5 %. Attiecǭgi 2026. un 2027.gadǕ veikta 

lejupvǛrsta korekcija, kas atspoguǸo spǛcǭgǕku karadarbǭ.as ietekmi uz izejvielu tirgiem, 

reǕlajiem ienǕkumiem un konfidenci. 

ǹemot vǛrǕ inflǕcijas tendences un prognozes, ECB Padome 11.jȊnijǕ nolǛma palielinǕt 

visas trǭs galvenǕs procentu likmes par 25 bǕzes punktiem. Noguldǭjumu iespǛjas uz nakti 

procentu likme, galveno refinansǛġanas operǕciju procentu likme un aizdevumu iespǛjas 

uz nakti procentu likme ar 2026.gada 17.jȊniju tika paaugstinǕtas attiecǭgi lǭdz 2.25 %, 2.40 

% un 2.65 %. 

Latvijas 2026.gada inflǕcijas prognoze ir palielinǕta lǭdz 3.6 %, ko nosaka energoresursu 

globǕlǕs cenas, kas pamatinflǕciju ietekmǛs ar novǛlojumu. TurpmǕkajos gados inflǕcija 

tiek prognozǛta nedaudz virs 3 % (2027.gadǕ ï 3.8 % un 2028.gadǕ ï 3.4 %). 

 

Avots: Latvijas Banka. MakroekonomiskǕs prognozes. 2026.gada jȊnijs. 

Tuvajos Austrumos notiekoġǕs karadarbǭbas dǛǸ inflǕcijas riski ir kǸuvuġi izteikti 

augġupvǛrsti, jo spriedze var ietekmǛt ne tikai energoresursu cenas, bet arǭ pǕrtikas un citu 
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preļu raģoġanas izmaksas, kǕ arǭ inflǕcijas gaidas. InflǕcijas prognoze palielinǕta, 

galvenokǕrt atspoguǸojot energoresursu globǕlo cenu kǕpumu saistǭbǕ ar karadarbǭbu 

Tuvajos Austrumos. Karadarbǭbas ieilgġana un piegǕģu traucǛjumi varǛtu sadǕrdzinǕt ne 

tikai energoresursus, bet arǭ pǕrtikas raģoġanu, minerǕlmǛslus un rȊpniecǭbǕ plaġi 

izmantotos naftas pǕrstrǕdes blakusproduktus. ĠǕ faktora ietekmi mazina nedaudz lǛnǕks 

algu kǕpums pǛdǛjos ceturkġǺos. 

ǔrǛjǕs vides satricinǕjumi vǕjina ǕrǛjo pieprasǭjumu un pastiprina patǛrǛtǕju un investoru 

piesardzǭbu. SavukǕrt ieguldǭjumi militǕro un divǛjǕda lietojuma preļu raģoġanǕ, kǕ arǭ citu 

nozǭmǭgu valsts projektu realizǕcija ir arvien lielǕks izaugsmes balsts, kas Ǹauj saglabǕt 

mǛrena pieauguma prognozi. TǕdǛjǕdi IKP izaugsme tuvǕkajos gados ir gaidǕma 

gausǕka, tomǛr joprojǕm pozitǭva ï 2.0 % 2026.gadǕ, 2.4 % 2027.gadǕ un 3.0 % 

2028.gadǕ. 2025.gada decembrǭ tika prognozǛts IKP pieaugums par 2.8 % 2026.gadǕ, par 

2.9 % 2027.gadǕ un par 3.2 % 2028.gadǕ. 

 

Avots: Latvijas Banka. MakroekonomiskǕs prognozes. 2026.gada jȊnijs. 
Tuvajos Austrumos notiekoġǕs karadarbǭbas ietekmǛ palielinǕs transporta, degvielas, 

iepakojuma, minerǕlmǛslu u. c. izmaksas. Ġobrǭd lauksaimnieki, raģotǕji, tirgotǕji un citi 

tautsaimniecǭbas dalǭbnieki izmaksu pieaugumu lielǕ mǛrǕ absorbǛ uz peǸǺas marģu un 

noliktavǕs iepriekġ sarȊpǛto starppatǛriǺa preļu ("jaunǕs normǕlǕs" pieejas pǛc 

pandǛmijas) rǛǵina. TǕdǛjǕdi daǸa no izmaksu pieauguma kǕ reǕls slogs ǭstenosies tikai 

nǕkamajǕ izejmateriǕlu sarȊpǛġanas posmǕ. 

Nenoteiktǭbas fons palǛninǕs investǭciju izaugsmi, tomǛr kopumǕ saglabǕsies pǛrn 

sasniegtais augstais investǭciju lǭmenis un tas pat spǛcinǕsies 2028. gadǕ. Ġo salǭdzinoġo 

stabilitǕti palǭdzǛs uzturǛt vairǕki faktori: ieguldǭjumi militǕro preļu raģoġanǕ, mǕjokǸu 

bȊvniecǭbas sasparoġanǕs un lielie valdǭbas investǭciju plǕni un aizsardzǭbas izdevumi. 

 

Avots: Latio MǕjokǸu tirgus pǕrskats 2025.gads. 

Budģeta deficǭts ġim gadam prognozǛts nedaudz virs 3 % no IKP, vǛrtǛjumam 

salǭdzinǕjumǕ ar iepriekġ prognozǛto bȊtiski nemainoties. Tiesǭbu aktu izmaiǺas, kas 

paredz saglabǕt augstus aizsardzǭbas izdevumus arǭ turpmǕk, kǕ arǭ apjomǭgǕs militǕrǕ 

aprǭkojuma piegǕdes aiznǕkamgad palielinǕs prognozǛto budģeta deficǭtu, tam 

pietuvojoties 5 % no IKP lǭmenim. 

Budģeta izdevumu kǕpums turpmǕkajos gados pastiprinǕs nepiecieġamǭbu aizǺemties, un 

valsts parǕda lǭmenis vidǛjǕ termiǺǕ pǕrsniegs 51 % no IKP. 
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Avots: Latio MǕjokǸu tirgus pǕrskats 2025.gads. 

 

Avots: Latio MǕjokǸu tirgus pǕrskats 2025.gads. 

BȊvniecǭbas nozares produkcijas apjoms 2026.gada 1.ceturksnǭ pieauga par 3.3%, 

salǭdzinot ar 2025.gada 1.ceturksni (sezonǕli nekoriǥǛti dati salǭdzinǕmǕs cenǕs). 

BȊvniecǭbas aktivitǕġu pieaugums vǛrojams gan Ǜku bȊvniecǭbǕ, gan inģenierbȊvniecǭbas 

Segmentos. 

 

Avots: Ekonomikas ministrijas Analǭtiskais dienests. 
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ǚku bȊvniecǭbas apjomi gada 1.ceturksnǭ palielinǕjǕs par 3.9%, salǭdzinot ar 2025.gada 

atbilstoġo periodu. ǚku bȊvniecǭbas apjomu pieaugumu galvenokǕrt ietekmǛja aktivitǕtes 

palielinǕġanǕs dzǭvojamo mǕju bȊvniecǭbǕ, ǭpaġi divu un vairǕku dzǭvokǸu mǕju bȊvniecǭbǕ. 

Vienlaikus Ǜku bȊvniecǭbas aktivizǛġanos pozitǭvi ir stimulǛjis arǭ kredǭtu likmju 

samazinǕjums. 

InģenierbȊvniecǭbas produkcijas apjomi gada 1.ceturksnǭ palielinǕjǕs par 4.8%. 

PilsǛtsaimniecǭbas infrastruktȊras objektu bȊvniecǭbǕ pieauguma tempi saglabǕjǕs 

pagǕjuġǕ gada lǭmenǭ, kamǛr pǕrǛjos segmentos vǛrojams samazinǕjums. 

SpecializǛtie bȊvdarbi 2026.gada 1.ceturksnǭ saglabǕjǕs 2025.gada atbilstoġǕ perioda 

lǭmenǭ (samazinǕjums bija 0.3%). Produkcijas apjoma pieauguma elektroinstalǕcijas 

ierǭkoġanas, cauruǸvadu uzstǕdǭġanas un citu lǭdzǭgu darbǭbu, kǕ arǭ bȊvdarbu pabeigġanas 

segmentos nespǛja kompensǛt pǕrǛjo segmentu samazinǕjumu. 

Izsniegto bȊvatǸauju skaits 2026.gada 1.ceturksnǭ bija 760 bȊvatǸaujas, samazinǕjums ir 

29.3%, kur lielǕkǕ ietekme bija privǕtmǕjǕm. SavukǕrt paredzamǕ platǭba ġajǕ periodǕ 

uzrǕda pieaugumu par 21.1%. NozǭmǭgǕkais devums bija plaġizklaides pasǕkumu, 

izglǭtǭbas vai veselǭbas aprȊpes iestǕģu ǛkǕm, kǕ arǭ rȊpnieciskǕs raģoġanas ǛkǕm un 

noliktavǕm. 

Paġlaik nozares attǭstǭbu bȊtiski ietekmǛ globǕlais energoresursu cenu pieaugums, kas 

palielina bȊvniecǭbas izmaksas un ietekmǛ uzǺǛmumu investǭciju plǕnus. Vienlaikus 

sagaidǕms, ka gada griezumǕ bȊvniecǭbas aktivitǕti turpinǕs uzturǛt gan kreditǛġanas 

pozitǭvǕ dinamika, gan arǭ investǭciju pieaugums, t.sk. valsts investǭcijas infrastruktȊras 

objektos, kǕ arǭ privǕtǕs investǭcijas. 

2025.gadǕ vislielǕkais tieġo investǭciju apjoms nemainǭgi novǛrots operǕcijǕs ar nekustamo 

ǭpaġumu, kur investǭciju apjoms katrǕ ceturksnǭ pǕrsniedza 3 miljardus eiro un saglabǕjǕs 

stabils no perioda uz periodu. SalǭdzinǕjumǕ ar citiem sektoriem, ġis rǕdǭtǕjs ievǛrojami 

dominǛ. Lauksaimniecǭbas, meģsaimniecǭbas un zivsaimniecǭbas nozare ir piedzǭvojusi 

pakǕpenisku pieaugumu ï investǭciju apjoms no aptuveni 700 miljoniem 2021.gada 

sǕkumǕ pieaudzis lǭdz nedaudz virs 1 miljardam eiro 2024.gadǕ, norǕdot uz investoru 

pastiprinǕtu interesi un nozares attǭstǭbu. SavukǕrt bȊvniecǭbas nozarǛ investǭciju apjoms 

bijis viszemǕkais un salǭdzinoġi nemainǭgs, svǕrstoties aptuveni starp 200 un 300 

miljoniem eiro. KopumǕ dati liecina par relatǭvi nemainǭgu investǭciju struktȊru LatvijǕ, kur 

dominǛ nekustamǕ ǭpaġuma sektors, bet iezǭmǛjas arǭ pozitǭva tendence lauksaimniecǭbas 

un saistǭto nozaru attǭstǭbǕ. 

 

Avots: Latio Komercplatǭbu  tirgus pǕrskats 2025.gads. 
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Avots: Latio Komercplatǭbu  tirgus pǕrskats 2025.gads. 

Lǭdz 2024.gadam uzǺǛmǛju pǕrliecǭba konsekventi bija augstǕka nekǕ patǛrǛtǕju, taļu ġǭ 

attiecǭba mainǭjusies, patǛrǛtǕju noskaǺojumam pieaugot, lǭdz lǭdzvǛrtǭgam lǭmenim. 

PatǛrǛtǕji izrǕdǭjuġies jȊtǭgǕki pret Euribor likmes kǕpumu, kas 2022.gadǕ strauji mazinǕja 

viǺu pǕrliecǭbu. UzǺǛmǛju noskaǺojumu vairǕk ietekmǛ ǥeopolitiskǕ nenoteiktǭba, taļu abi 

rǕdǭtǕji 2024. gadǕ pietuvojuġies ilgtermiǺa vidǛjam lǭmenim. Lǭdzǭga tendence novǛrojama 

arǭ investoru pǕrliecǭbǕ EirozonǕ ï pǛc straujiem kritumiem pandǛmijas un kara iespaidǕ, 

kopġ 2023.gada tǕ pakǕpeniski uzlabojas. KopumǕ vǛrojamas stabilizǕcijas pazǭmes un 

piesardzǭgs optimisms. 

 

Avots: Latio Komercplatǭbu  tirgus pǕrskats 2025.gads. 

Investoru pǕrliecǭba EirozonǕ pǛdǛjos 6 gados bijusi mainǭga. 2019.gads bija salǭdzinoġi 

stabils, bet 2020.gadǕ sekoja straujġ indeksa kritums Covid-19 iespaidǕ. Lǭdz ar 

pandǛmijas ierobeģoġanu, vakcǭnu parǕdǭġanos un ierobeģojumu samazinǕġanos lǭdz 

2021.gada vidum ġis indekss atkal pakǕpeniski pieauga. SamazinǕjums atkal bija vǛrojams 

2022.gadǕ kara UkrainǕ un pieaugoġo elektroenerǥijas cenu dǛǸ. Kopġ 2023.gada 
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investoru pǕrliecǭbas indekss bijis mazǕk svǕrstǭgs un uzrǕdǭjis lǛnu, bet augġupejoġu 

tendenci, 2025.gada vidȊ pǕrsniedzot nulles rǕdǭtǕju. 

 

Avots: Sentix, Latio komercplatǭbu  tirgus pǕrskats 2025.gads. 

2. Komercǭpaġumu investǭciju objektu tirgus. 

PǛdǛjos gados Latvijas komercǭpaġumu tirgus ir piedzǭvojis bȊtiskas pǕrmaiǺas ï strauji 

mainǭgie ekonomiskie apstǕkǸi, ǥeopolitiskie riski un investoru piesardzǭba ietekmǛjusi gan 

piedǕvǕjumu, gan pieprasǭjumu. Nekustamo ǭpaġumu eksperti prognozǛ, ka ġogad varǛtu 

palielinǕties pieprasǭjums pǛc komerciǕlo platǭbu iegǕdes, ko seviġǵi veicina kaimiǺvalstu 

uzǺǛmumu attǭstǭbas plǕni paplaġinǕt savu darbǭbu LatvijǕ. TomǛr atseviġǵi industriǕli 

segmenti augsto cenu dǛǸ var stagnǛt un ierobeģotais raģoġanas telpu piedǕvǕjums rada 

ġǵǛrġǸus uzǺǛmumu izaugsmei. 

KopǛjais investǭciju apjoms nekustamajos ǭpaġumos LatvijǕ 2025.gadǕ sasniedza 316 

miljonus EUR, no kuriem 72% veidoja vietǛjo investoru ieguldǭjumi, liecina Colliers Baltics 

dati. 2025.gadǕ vietǛjo uzǺǛmǛju ieguldǭjumi nekustamajos ǭpaġumos bija aptuveni trǭs 

reizes lielǕki nekǕ vidǛji citos gados. VǛsturiski Latvijas investoru ǭpatsvars tirgȊ bijis 

aptuveni 24%, taļu, pateicoties investǭciju fondu un uzǺǛmǛju uzkrǕtajam kapitǕlam, 

2025.gadǕ vietǛjais kapitǕls kǸuvis par dominǛjoġo spǛku tirgȊ. Seviġǵi nozǭmǭgu lomu pǛrn 

spǛlǛjis Indexo Real Estate Fund, kas gada laikǕ iegǕdǕjies vairǕkus lielus objektus, taļu 

aktivitǕti izrǕdǭjuġi arǭ vietǛjie privǕtie investori un uzǺǛmumi, ǭpaġi tirdzniecǭbas segmentǕ. 

KopumǕ tirgus demonstrǛ atgrieġanos pie lǭdzsvara stǕvokǸa. Cenu lǭmenis un ienesǭguma 

prasǭbas ir stabilizǛjuġǕs, bet plaisa starp pircǛju un pǕrdevǛju gaidǕm ï bȊtiski 

samazinǕjusies. Tas rada pamatu ilgtspǛjǭgai aktivitǕtei un Ǹauj prognozǛt, ka Latvijas 

komerciǕlo nekustamo ǭpaġumu investǭciju tirgus tuvǕkajos gados saglabǕs mǛrenu, bet 

stabilu attǭstǭbas tempu; nǕkotnǛ vietǛjie investori saglabǕs nozǭmǭgu lomu. 

PǛc augstǕs inflǕcijas perioda, ko raksturoja arǭ finansǛġanas izmaksu kǕpums un 

piesardzǭgs investoru noskaǺojums, 2025.gads iezǭmǛja pakǕpenisku tirgus stabilizǕciju un 

atjaunotu pǕrliecǭbu. Visos segmentos - biroju, tirdzniecǭbas, industriǕlajǕ un investǭciju 

tirgȊ - dominǛ rȊpǭga atlase un mǛrǵtiecǭga izvǛle, ar skaidru pieprasǭjuma fokusu uz 

kvalitatǭviem, ilgtspǛjǭgiem un pielǕgojamiem ǭpaġumiem.  

IndustriǕlais tirgus: 2025.gada sǕkumǕ Rǭgas reǥionǕ sǕkǕs aktǭvs attǭstǭbas periods, ko 

iezǭmǛja trǭs projektu pabeigġana lidostas teritorijǕ: airBaltic Baltijas kravu mezgls, 

MǕrupes parks II kǕrta un Sirin Park Riga West, kopǕ pievienojot tirgum gandrǭz 43 000 

m2.  

2025.gada 2. ceturksnǭ Latvijas kopǛjais investǭciju apjoms sasniedza 100 miljonus eiro, 

nedaudz pǕrsniedzot gada prognozes un iezǭmǛjot 25 % pieaugumu salǭdzinǕjumǕ ar 

vǛsturiski zemǕkajiem rǕdǭtǕjiem 2024.gadǕ, kas bija vǕjǕkais gads pǛdǛjǕs desmitgades 
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laikǕ. Lai gan tirgȊ ienǕk arvien vairǕk ǭpaġumu, investoru loks aktǭviem virs 5 miljoniem 

eiro joprojǕm ir ierobeģots, un dominǛ darǭjumi zem ġǭ sliekġǺa, ko veicina galalietotǕju 

iegǕdes un stratǛǥiskie pirkumi, jo ǭpaġi pǕrtikas preļu mazumtirdzniecǭbas nozarǛ.  

RȊpniecǭbas tirgus: attǭstǭba RǭgǕ joprojǕm aktǭva. 2025.gada 2. ceturksnǭ pabeigti trǭs 

projekti ar kopǛjo platǭbu aptuveni 40 000 m2. Lǭdz gada beigǕm paredzǛts ieviest vǛl 

projektus 96 000 m2 kopplatǭbǕ. LielǕkǕ daǸa pieprasǭjuma joprojǕm ir vǛrsta uz 400ï600 

m2 platǭbǕm ar lieliem vǕrtiem, savukǕrt lieli jauni tirgus dalǭbnieki joprojǕm ir retums. 

VidǛjǕ pamatienesǭguma rǕdǭtǕji Baltijas valstǭs. 

 

Avots: Colliers 
3. Ienesǭguma likmes  

 
Avots: Latio Komercplatǭbu  tirgus pǕrskats 2025.gads. 

Ienesǭguma likme % 

Biroji 7.5% 

IndustriǕlǕs telpas 8.5% 

Mazumtirdzniecǭba 7.5% 
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Ienesǭguma likmes Latvijas komercǭpaġumu tirgȊ 2024. un 2025. gadǕ ir bȊtisks faktors 

investoru lǛmumu pieǺemġanǕ. Lai gan konkrǛti dati par ġiem gadiem nav plaġi pieejami, 

var izdarǭt daģus secinǕjumus, balstoties uz pieejamo informǕciju un tirgus tendencǛm. 

PǛc 2022. gada, kad komercǭpaġumu tirgus vǛrtǭba piedzǭvoja svǕrstǭbas, sagaidǕms, ka 

lǭdz ar ekonomiskǕs aktivitǕtes pieaugumu un ienesǭguma likmju samazinǕjumu, tirgus 

vǛrtǭba varǛtu atgȊties.  

2. Noliktavu un raģoġanas platǭbu nomas un pǕrdoġanas tirgus  

Tirgus kǸuva par "nomnieka tirgu" tajos segmentos, kur piedǕvǕjums bija novecojis. 

2025.gadǕ nomniekus spǛja piesaistǭt tie ǭpaġumi, kas varǛja nodroġinǕt prognozǛjamas 

un zemas uzturǛġanas izmaksas, jo nomnieki vairs nevadǭjǕs tikai pǛc zemǕkǕs nomas 

maksas, bet vǛrtǛja kopǛjǕs uzturǛġanas izmaksas. Postpadomju noliktavas bez 

renovǕcijas plǕniem turpinǕja zaudǛt tirgus daǸu, un 2025.gada sǕkums iezǭmǛja skaidru 

plaisu starp daģǕdu klaġu objektiem. KamǛr jaunie projekti, piemǛram, ñSirinò un ñPicheò 

attǭstǭtie parki, uzrǕdǭja stabilu aizpildǭjumu, postpadomju raģoġanas Ǜkas saskǕrǕs ar 

eksistenciǕlu izaicinǕjumu, kǕ rezultǕtǕ pieauga to objektu pǕrdoġanas piedǕvǕjums, kuru 

renovǕcijai ǭpaġniekiem trȊka lǭdzekǸu. 

Nomnieku relokǕcija uz energoefektǭvǕm telpǕm nebija tikai komforta jautǕjums, bet gan 

stratǛǥisks solis izmaksu optimizǕcijai, reaǥǛjot uz preļu apgrozǭjuma kritumu un 

augstajǕm energoresursu cenǕm. 

IndustriǕlo un loǥistikas telpu segments 2025.gadǕ nostiprinǕja savu "tirgus favorǭta" 

statusu. LielǕkie attǭstǭtǕji ġajǕ segmentǕ joprojǕm bija ñPicheò un ñSirin Developmentò. 

AttǭstǭtǕjs ñPicheò nostiprinǕja lǭdera pozǭcijas Rǭgas apkǕrtnes industriǕlo telpu tirgȊ, 

veiksmǭgi pabeidzot kǕrtǛjǕs bȊvniecǭbas fǕzes ñLidostas ParkǕò un attǭstot jaunus 

industriǕlo telpu un ñstock-officeò projektus MǕrupǛ, Valdlauļos un DreiliǺos. KopǛjais 

investǭciju apjoms tiek plǕnos 140 miljonu eiro apmǛrǕ. UzǺǛmuma stratǛǥija fokusǛjǕs uz 

maksimǕlu energoefektivitǕti un paġu resursu izmantoġanu bȊvniecǭbǕ, kas ǸǕva savos 

objektos 2025.gadǕ uzturǛt gandrǭz 0 % vakances lǭmeni, neskatoties uz kopǛjo 

ekonomisko piesardzǭbu reǥionǕ. 

RǭgǕ un Rǭgas apkǕrtnǛ dominǛjoġais telpu formǕts 2025. gadǕ bija ñstock-officeò, kas 

nozǭmǛ biroju, noliktavu un tirdzniecǭbas zǕli vienuviet. VidǛjǕ plǕnotǕ vienǭba (400-500 

mĮ) perfekti atbilda vidǛjo uzǺǛmumu prasǭbǕm pǛc multifunkcionalitǕtes, kas Ǹauj 

efektǭvǕk pǕrvaldǭt darbinieku resursus un loǥistikas procesus. Ġis process ñattǭrǭjaò tirgu, 

Ǹaujot jauniem investoriem iegǕdǕties teritorijas ar mǛrǵi tǕs pilnǭbǕ pǕrveidot, tajǕ pat 

laikǕ tirgȊ saglabǕjǕs akȊts deficǭts pǛc: 

V maza mǛroga brǭvstǕvoġǕm ǛkǕm (1000-2000 mĮ). UzǺǛmumi, kas vǛlǛjǕs 

iegǕdǕties, nevis nomǕt telpas savǕm vajadzǭbǕm, saskǕrǕs ar Ǹoti ierobeģotu 

piedǕvǕjumu; 

V zemes gabaliem ar gatavu infrastruktȊru. Rǭgas apkǕrtnǛ pieprasǭtǕkie bija zemes 

gabali, kur jau bija izbȊvǛtas komunikǕcijas, jo tas ǸǕva uzsǕkt bȊvniecǭbu bez ilga 

saskaǺoġanas procesa. 

Lai gan lokǕlǕ aktivitǕte bija augsta, Baltijas mǛrogǕ Latvija saskǕrǕs ar sǭvu konkurenci 

par starptautiskajǕm investǭcijǕm. Lietuva un Polija ġobrǭd piesaista lielǕku institucionǕlǕ 

kapitǕla plȊsmu, pateicoties straujǕkai industriǕlajai izaugsmei un plaġǕkam valsts 

atbalsta mehǕnismu klǕstam. Tas liek vietǛjiem iznomǕtǕjiem bȊt elastǭgǕkiem un 

piedǕvǕt "tailor-made" (klientam pielǕgotus) risinǕjumus, lai noturǛtu spǛcǭgǕkos 

nomniekus. 

IndustriǕlo telpu nomas maksa bija bez bȊtiskǕm izmaiǺǕm, salǭdzinot ar 2024.gadu, ar 

nelielu nomas maksas pieaugumu un nelielu starpǭbu starp Rǭgas un Rǭgas apkǕrtnes ar 

industriǕlajǕm telpǕm. VidǛjǕ nomas maksa 2025.gadǕ bija no 5.40 lǭdz 6.00 EUR/m², bet 
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ñstock officeò telpǕm lǭdz pat 7.50 EUE/mĮ. RenovǛtǕm telpǕm RǭgǕ un tǕs apkǕrtnǛ 

nomas maksa svǕrstǭjǕs no 4 lǭdz 5 EUR/mĮ, savukǕrt nolietotǕm un mȊsdienu prasǭbǕm 

neatbilstoġǕm telpǕm nomas maksa bija 3.5-4 EUE/mĮ robeģǕs. 

Reǥionos jaunu projektu bȊvniecǭba vai Ǜku rekonstrukcija lielos industriǕlos ǭpaġumos 

tika novǛrota salǭdzinoġi maz un pǕrsvarǕ uzǺǛmumi to veica savǕm vajadzǭbǕm, nevis 

nomas tirgum. Nomas piedǕvǕjumi pǕrsvarǕ bija pilsǛtǕs ar ǛrtǕm loǥistikas iespǛjǕm un 

piekǸuvi ostas vai dzelzceǸu infrastruktȊrai. Nomas maksa reǥionos svǕrstǭjǕs no 1 lǭdz 

1.50 EUR/mĮ par postpadomju telpǕm lǭdz pat 3.5 un 4.5 EUR/mĮ par telpǕm jaunajos 

SEZ parkos. 

Pieprasǭjums koncentrǛjas uz A klases energoefektǭvǕm noliktavǕm un loǥistikas centriem 

Rǭgas reǥionǕ, ǭpaġi lidostas apkǕrtnǛ, kǕ arǭ A5 un A7 maǥistrǕǸu tuvumǕ. Nomas maksu 

diapazons svǕrstǕs no aptuveni 5 EUR/m2 A klases noliktavǕm lǭdz 7-11 EUR/m2 stock 

office objektiem.  

 
Avots: Latio Komercplatǭbu  tirgus pǕrskats 2025.gads. 

Pieaug interese par daudzfunkcionǕliem kompleksiem, kas piedǕvǕ ñstock - officeò un 

ñbuild ï to - suitò risinǕjumus, kur attǭstǭba notiek pielǕgoti konkrǛta nomnieka 

uzǺǛmǛjdarbǭbas vajadzǭbǕm. Pieprasǭjumu virza e-komercijas, pǕrtikas raģoġanas un 

loǥistikas uzǺǛmumi, kas meklǛ modernus, energoefektǭvus risinǕjumus ar 

automatizǕcijas iespǛjǕm, saules paneǸiem un EV uzlǕdes infrastruktȊru. 

Brǭvo telpu piedǕvǕjums tirgȊ pieauga gan LatvijǕ, gan Eirozonas valstǭs. Ġo pieaugumu 

noteikti ietekmǛja ASV neparedzamǕ Ǖrpolitika un tirdzniecǭbas kari, ko tǕ aizsǕkusi, 

piemǛrojot tarifus vairǕkǕm sadarbǭbas valstǭm. NovǛrojams arǭ tas, ka Eiropa pǛc 

ilgstoġas dǭkstǕves pievǛrsusies aizsardzǭbas un militǕrǕs rȊpniecǭbas virzienam, kas 

nedaudz uzlaboja situǕciju pǛc atbilstoġu telpu pieprasǭjuma, parǕdoties arvien jauniem 

uzǺǛmumiem, kas kǕ galveno uzǺǛmǛjdarbǭbas virzienu redz tieġi militǕro rȊpniecǭbu. 

Brǭvo telpu piedǕvǕjums pǕrsvarǕ pieauga nerenovǛtǕm telpǕm, kas saistǭts ar augstǕm 

uzturǛġanas izmaksǕm, jo uzǺǛmumi meklǛja energoefektǭvǕkas telpas ar zemǕkǕm 

uzturǛġanas izmaksǕm. Telpu piedǕvǕjums pieauga arǭ ekonomisku apsvǛrumu dǛǸ, jo 

uzǺǛmumi, kas iepriekġǛjos gados nodarbojǕs ar eksportu uz kaimiǺvalstǭm ï Krieviju un 

Baltkrieviju ï, nespǛja pǕrorientǛties uz jauniem tirgiem, tǕ kǕ turpinǕt eksportu uz 

minǛtajǕm valstǭm ierobeģoja noteiktǕs sankcijas. 

SareģǥǭtǕk kǸuva nomniekus piesaistǭt mazǕka mǛroga projektiem, jo vǕjas ekonomikas 

apstǕkǸos uzǺǛmumi ar mazǕku apgrozǭjumu jaunas telpas atǸauties nevarǛja finansiǕlu 

apsvǛrumu dǛǸ. AtkarǭbǕ no novietojuma RǭgǕ un Rǭgas apkǕrtnǛ brǭvo telpu ǭpatsvars bija 

novǛrojams vidǛji 5-7 % jaunǕm telpǕm un ap 20 % renovǛtǕm telpǕm. 

Jaunie  projekti paaugstina kopǛjo tirgus kvalitǕti, lǭdz ar to vecǕkiem objektiem bez 

modernizǕcijas draud vǕjġ aizpildǭjums un tie arvien vairǕk zaudǛ savu pievilcǭbu 

nomnieku vidȊ. DaǸǕ segmentu piedǕvǕjums ġobrǭd pǕrsniedz pieprasǭjumu, taļu tas 
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drǭzǕk atspoguǸo uzǺǛmǛju piesardzǭbu savǕ darbǭbǕ un vǛl ierobeģotu uzticǭbu jaunajǕm 

attǭstǭbas iespǛjǕm. 

A klases objektu segmentǕ konkurences lǭmenis pieaug lǭdz ar jaunu noliktavu aktǭvu 

bȊvniecǭbu, tǕdǛjǕdi ir sagaidǕma lielǕka vakance jaunajos loǥistikas centros. Investǭciju 

aktivitǕte pakǕpeniski atjaunojas lǭdz ar procentu likmju stabilizǛġanos un investoru 

interesi par ilgtspǛjǭgiem aktǭviem. Galvenie virzǭtǕji tuvǕkajǕ periodǕ bȊs 

energoefektivitǕte, ilgtspǛja un digitalizǕcija noliktavu pǕrvaldǭbǕ. 

Rǭgas industriǕlo telpu vakances lǭmenis ġobrǭd ir aptuveni 4.3%, kas norǕda uz ġǵietami 

stabilu tirgu. TomǛr 2025.gada izskaǺǕ pieejamo platǭbu apjoms sasniedza ap 97 000 m2 

ð augstǕko lǭmeni vǛsturǛ, salǭdzinǕmu ar 2009.gada pǭǵi, kad vakance sasniedza 13% 

(94 000 m2). 

 

 
Avots: Colliers 
Tas bȊtiski maina spǛles noteikumus nomniekiem. 

Ġobrǭd ir stratǛǥiski piemǛrots brǭdis: 

V PǕrskatǭt esoġos nomas nosacǭjumus. 

V PanǕkt labvǛlǭgǕkus komerciǕlos nosacǭjumus. 

V IzvǛrtǛt relokǕcijas iespǛjas kǕ sarunu instrumentu, ne tikai kǕ nepiecieġamǭbu. 

RezultǕtǕ: 

V UzǺǛmumi var samazinǕt izmaksas bez pǕrcelġanǕs. 

V Vai pǕriet uz kvalitatǭvǕkǕm telpǕm lǭdzǭgǕ budģetǕ. 

Citiem vǕrdiem - tirgus ġobrǭd piedǕvǕ reǕlu izvǛli un sarunu spǛku, kas ne vienmǛr ir 

pieejams ierastajos apstǕkǸos. 

2025. gadǕ jaunas, energoefektǭvas telpas tirgȊ nonǕca mazǕk nekǕ iepriekġǛjos gados, 

bet nǕkotne rǕdǕs nedaudz optimistiskǕka: 2026. gads, izskatǕs, bȊs ar bȊtisku jaunu 

industriǕlo telpu papildinǕjumu tirgȊ, tajǕ skaitǕ tiks pabeigti vairǕki jauni ñstock-officeò 

projekti, jo pieprasǭjums pǛc multifunkcionǕlǕm telpǕm (noliktava, birojs un veikals 

vienuviet) vǛl joprojǕm saglabǕjas augsts, jo uzǺǛmumi tiecas pǛc maksimǕlas 

operacionǕlǕs efektivitǕtes. 

NǕkotne izskatǕs pozitǭvǕka augstǕkas energoefektivitǕtes klases telpǕm, jo pieaug 

pieprasǭjums pǛc ilgtspǛjǭgǕm ǛkǕm, kurǕm ir mazǕka ietekme uz vidi. Investori bieģi vien 

iegȊst arǭ no ġǕdu Ǜku tǕlǕk pǕrdoġanas, jo to vǛrtǭba ilgtermiǺǕ saglabǕjas labǕk. GrȊtǕk 
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klǕsies nerenovǛtǕm industriǕlajǕm platǭbǕm, kur nepiecieġama renovǕcija, lai sasniegtu 

augstǕku energoefektivitǕti. Ja ġo platǭbu ǭpaġnieki nespǛs piesaistǭt lǭdzekǸus renovǕcijai, 

ġǕdas platǭbas turpinǕs zaudǛt nomniekus, kǕ arǭ ilgtermiǺǕ zaudǛs savu vǛrtǭbu, jo, 

izvǛrtǛjot ġǕdu ǭpaġumu iegǕdi, tiks Ǻemta vǛrǕ ne tikai naudas plȊsma, bet arǭ 

nepiecieġamie ieguldǭjumi renovǕcijai, kas bȊtiski ietekmǛs piedǕvǕtǕs iegǕdes cenas. 

Tas, vai ǭpaġnieki ġos ǭpaġumus pǕrdos, bȊs atkarǭgs no tǕ, cik ilgi viǺi spǛs noturǛt 

paġpietiekamu naudas plȊsmu, nerenovǛjot ġos ǭpaġumus. 

 
Avots: Latio Komercplatǭbu  tirgus pǕrskats 2025.gads. 

Tirgus apskats ir sagatavots, izmantojot informǕciju no SIA City Real Estate Company datubǕzes, Cenu 

bankas, www.ss.com, www.city24.lv; publicǛto informǕciju no SIA Latio, Colliers, Arco Real Estate nekustamo 

ǭpaġumu tirgus pǕrskatiem par 2025.gadu un 2026.gada pirmo pusgadu. 

9. VƖRTƖĢANAS TEORƖTISKIE PAMATPRINCIPI 

9.1 VƗrtƗjumƑ izmantotie pieƶƗmumi 

VǛrtǛjuma aprǛǵini tiek veikti, pieǺemot, ka: 

ü ar ġo nekustamo ǭpaġumu nav izdarǭts galvojums; 

ü nekustamais ǭpaġums nav apgrȊtinǕts ar parǕdiem, t. sk., komunǕlo pakalpojumu 

lietoġanas maksǕjumu kavǛjumiem; 

ü nekustamais ǭpaġuma nav apgrȊtinǕts ar ǭres, nomas vai patapinǕjuma lǭgumiem; 

ü nekustamǕ ǭpaġumǕ nav veikti neatdalǕmi ieguldǭjumi (ǭpaġuma uzlabojumi), uz 

kuriem varǛtu pretendǛt treġǕs personas. 

9.2 LabƑkais Ʃpaģuma lietoģanas veids 

LabǕkǕ un efektǭvǕkǕ izmantoġana ir visiespǛjamǕkais izmantoġanas veids, kas ir fiziski 

iespǛjamas, saprǕtǭgi pamatojams, juridiski likumǭgs, realizǛjams no finansiǕlǕ viedokǸa, 

kǕ rezultǕtǕ novǛrtǛjamǕ ǭpaġuma vǛrtǭba bȊs maksimǕli augsta. 

VǛrtǛġanas objekta paġreizǛjais izmantoġanas veids: raģoġanas/ noliktavu apbȊve. 

Veikta labǕkǕ un efektǭvǕkǕ izmantoġanas veida analǭze, pamatojoties uz sekojoġiem 

faktoriem: 

http://www.ss.com/
http://www.city24.lv/
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1. Juridiski atǸautais. SaskaǺǕ ar teritorijas atǸauto izmantoġanas veidu, ǭpaġums 

atrodas rȊpnieciskǕs apbȊves (R) teritorijǕ, kur atǸautǕ izmantoġana ir bȊvju 

bȊvniecǭba raģoġanas vajadzǭbǕm (vispǕrǭgǕs raģoġanas uzǺǛmums) noliktavu un 

transporta infrastruktȊras objektu (tajǕ skaitǕ paaugstinǕtas bǭstamǭbas objektu) un 

vairumtirdzniecǭbas objektu bȊvniecǭba un izmantoġana. Zeme nepieder Ǜku 

ǭpaġniekam, kǕ arǭ nav noslǛgts nomas lǭgums par zemes izmantoġanu apbȊves 

apsaimniekoġanai, taļu nepastǕv juridiski ġǵǛrġǸi ġǕda lǭguma noslǛgġanai.  

2. FiziskǕ iespǛjamǭba. ApbȊves platǭba, plǕnojums un izvietojums Ǹauj realizǛt 

saimniecisko darbǭbu saistǭbǕ raģoġanas/ noliktavu biznesu. DaǸa apbȊves ir sliktǕ 

stǕvoklǭ un ekspluatǕcijai nederǭga.  

3. FinansiǕlais izdevǭgums ï esoġǕ tehniskǕ bǕze, kǕ arǭ atraġanǕs stratǛǥiski 

izdevǭgǕ vietǕ, nosaka finansiǕlo izdevǭgumu.  

4. MaksimǕli produktǭvai ï no visiem izdevǭgiem izmantoġanas veidiem, tai ir jǕrada 

vislielǕkais ienǕkums vai arǭ jǕatspoguǸo vislielǕkǕ paġreizǛjǕ ǭpaġuma vǛrtǭba. 

Veiktie aprǛǵini liecina, ka pie paġreizǛjǕs ekonomiskǕs un nekustamo ǭpaġumu 

tirgu stǕvokǸa, vǛrtǛġanas objekta izmantoġana esoġajǕ tǕ stǕvoklǭ kǕ raģoġanas/ 

noliktavu platǭbas, dod visaugstǕko vǛrtǛġanas objekta vǛrtǭbu uz vǛrtǛġanas dienu.  

VǛrtǭbu ietekmǛjoġie faktori 

Pozitǭvie tirgus vǛrtǭbu ietekmǛjoġie faktori: 

V Ǭpaġuma atraġanǕs vieta RǭgǕ netǕlu no Latgales ielas rȊpnieciskǕs apbȊves 

teritorijǕ. 

V Blakus atrodas dzelzceǸa lǭnija. 

V Ǭpaġums ir nodroġinǕts ar/ vai ir pieejamas galvenǕs nepiecieġamǕs 

inģenierkomunikǕcijas. 

Negatǭvie tirgus vǛrtǭbu ietekmǛjoġie faktori: 

V Ǭpaġuma sastǕvǕ neietilpst zeme, par zemes izmantoġanu apbȊves 

apsaimniekoġanai ar zemes ǭpaġnieku nav noslǛgts zemes nomas lǭgums. 

V ApbȊves tehniskais un fiziskais stǕvoklis ir apmierinoġs un slikts, atseviġǵas Ǜkas 

nav ekspluatǛjamas. 

V Piebraucamais ceǸġ pie ǭpaġuma ar grants segumu. 

V Teritorija nav labiekǕrtota, kǕdreizǛjais asfalta segums ir bojǕts, praktiski vairs 

nav. 

V EkonomiskǕ situǕcija LatvijǕ un pasaulǛ ï brǭvo telpu piedǕvǕjums tirgȊ pieaug 

neremontǛtǕm telpǕm. 

AnalizǛjot vǛrtǛjamǕ objekta raksturu, atraġanǕs vietu un tirgus situǕciju, Ǜku (bȊvju) 

nekustamǕ ǭpaġuma, kas atrodas Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, labǕkais izmantoġanas 

veids ï izmantot ǭpaġumu, saskaǺǕ ar esoġo izmantoġanu ï kǕ raģoġanas/ noliktavu 

platǭbas.   

VǛrtǛjuma atskaites pamatǕ ir pieǺǛmums, ka ǭpaġums tiek izmantots atbilstoġi tǕ 

labǕkajam un efektǭvǕkajam izmantoġanas veidam, un uz ġo pieǺǛmumu ir balstǭti 

veiktie ǭpaġuma vǛrtǭbas aprǛǵini. 
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9.3 IzvƗlƗto nekustamƑ Ʃpaģuma novƗrtƗģanas pieeju pamatojums  

NekustamǕ ǭpaġuma novǛrtǛġanai tradicionǕli var tikt izmantotas trǭs vǛrtǛġanas 

pieejas: 

ü izmaksu pieeja ï vǛrtǭba balstǕs uz Ǜku, bȊvju, inģeniertǭklu un tehnoloǥisko 

iekǕrtu aizvietoġanas izmaksǕm, Ǻemot vǛrǕ vǛrtǭbas zudumus, kas raduġies 

fiziskǕ nolietojuma, funkcionǕlǕ un saimnieciskǕ novecojuma rezultǕtǕ, un 

pieskaitot gruntsgabala tirgus vǛrtǭbu; 

ü ienǕkumu pieeja - vǛrtǭba balstǕs uz ǭpaġuma spǛju radǭt peǸǺu; 

ü tirgus (salǭdzinǕmo darǭjumu) pieeja ï vǛrtǭba balstǕs uz nesen pǕrdotu un tirgȊ 

piedǕvǕtu lǭdzǭgu ǭpaġumu tirgus cenu analǭzi. 

Pieejas izvǛli nosaka vǛrtǛjamǕ objekta specifika, pieejamǕs informǕcijas raksturs un 

nekustamǕ ǭpaġuma tirgus ǭpatnǭbas. 

NekustamǕ Ǜku (bȊvju) ǭpaġuma, kas atrodas Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, vǛrtǛġanas 

procesǕ tika izdarǭta virkne pieǺǛmumu un Ǻemti vǛrǕ vǛrtǭbu ietekmǛjoġie faktori, kas 

minǛti 11.nodaǸǕ. 

Izmaksu pieeja praktiski reti tiek lietota nekustamǕ ǭpaġuma, kurġ veic saimniecisko 

darbǭbu, vǛrtǭbas noteikġanai, jo nav novǛrojama ġǕda veida ǭpaġumu pǕrdoġanas cenu 

piesaiste celtniecǭbas izmaksǕm. 

ǹemot vǛrǕ vǛrtǛġanas objekta raksturu, izmantoġanas veidu un pieejamo informǕcijas 

apjomu, vǛrtǛġanas objekta tirgus vǛrtǭbu iespǛjams noteikt, pielietojot ienǕkumu pieeju.         

IenƑkumu pieeja 

IenǕkumu pieejas bȊtǭba ir saistǭta ar to komerciǕlo interesi, kǕdǛǸ nauda tiek ieguldǭta 

nekustamajǕ ǭpaġumǕ. Ǭpaġuma vǛrtǭbu raksturo visi regulǕrie no tǕ izmantoġanas 

gȊstamie ienǕkumi, kǕ arǭ iespǛjamǕ ǭpaġuma pǕrdoġanas vǛrtǭba ǭpaġumtiesǭbǕm 

izbeidzoties. No ǭpaġuma izmantoġanas gȊstamǕ tǭrǕ ieǺǛmuma pǕrveides procesu 

ǭpaġuma vǛrtǭbǕ sauc par kapitalizǕciju. 

PastǕv divas ienǕkumu kapitalizǕcijas pieejas: tieġǕ kapitalizǕcija un naudas plȊsmas 

diskontǛġana. 

DiskontǛtǕs naudas plȊsmas metode 

NovǛrtǛjot nekustamo ǭpaġumu izmantojot diskontǛtǕs naudas plȊsmas pieeju tiek 

izmantota informǕcija par eksistǛjoġajiem nomas lǭgumiem un tajos atrunǕtajǕm nomas 

maksǕm, kǕ arǭ informǕcija par nomas maksǕm, kǕdas eksistǛ tirgȊ lǭdzǭgiem objektiem 

priekġ iznomǕtǕm un neiznomǕtǕm (vakantǕm) platǭbǕm. 

Objekta tirgus vǛrtǭba ir summa no peǸǺas diskontǛtajiem gada neto apgrozǭjumiem un 

diskontǛtǕs iespǛjamǕs pǕrdoġanas cenas. ĠajǕ konkrǛtajǕ novǛrtǛjumǕ aprǛǵina 

naudas plȊsmas periods ir pieci gadi. 

PǕrdoġanas cena tiek aprǛǵinǕta, kapitalizǛjot piektǕ gada peǸǺu. PǕrdoġanas izdevumi 

ġajǕ gadǭjumǕ netiek Ǻemti vǛrǕ. 

DiskontǛġanas pamatfunkcija: 

V Naudas vǛrtǭbas laika gaitǕ vǛrtǭbas mainǭbas princips. 

V Lai salǭdzinǕtu naudas plȊsmas (ienǕkumus, izdevumus), kas rodas daģǕdos 

laika posmos, tie jǕpǕrvǛrġ ġodienas izteiksmǛ. 
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VienǕdu naudas plȊsmu sǛrija, kas rodas vienmǛrǭgi izvietotos laika intervǕlos, 

piemǛram gada beigǕs (annuity). Ġodienas vǛrtǭbu ġǕdam scenǕrijam var aprǛǵinǕt, 

izmantojot sekojoġu formulu: 

 

VienǕdu naudas plȊsmu sǛrijas, kas rodas vienmǛrǭgi izvietotos laika intervǕlos un kas 

nekad nebeidzas (perpetuity). Ġodienas vǛrtǭbu ġǕdam scenǕrijam var aprǛǵinǕt, 

izmantojot sekojoġu formulu: 

 

.Diskonta un kapitalizǕcijas likme 

Diskonta likme ï kapitǕla atdeves likme, kas tiek izmantota, lai nǕkotnǛ saǺemamu vai 

nǕkotnǛ maksǕjamu naudas summu konvertǛtu tǕs paġreizǛjǕ vǛrtǭbǕ. TeorǛtiski tai ir 

jǕatspoguǸo iespǛjamǕ kapitǕla atdeves likme alternatǭvos ieguldǭjumos ar lǭdzǭgu riska 

lǭmeni. 

Diskonta likmi veido sekojoġi riska faktori: 

V Bezriska procentu likme ï ǭstermiǺa un vidǛja termiǺa valsts obligǕciju likme 

vǛrtǛġanas dienǕ. 

V Ieguldǭjumu risks ï konkrǛtǕ ǭpaġuma iegǕdes riska pakǕpe. 

V LikviditǕtes risks ï iespǛja pǕrvǛrst ǭpaġumu naudǕ. Tas noteikts, analizǛjot 

nekustamǕ ǭpaġuma pǕrdoġanas iespǛjas, salǭdzinot ar vǛrtspapǭriem. 

V PǕrvaldǭġanas risks ï tiek noteikts, analizǛjot ienǕkumu no nekustamǕ ǭpaġuma 

atkarǭbu no tǕ pǕrvaldǭġanas kvalitǕtes. 

10 . NEKUSTAMƐ ƨPAĢUMA NOVƖRTƖJUMS 

10 .1 VƗrtƗģanƑ izdarƩtie pieƶƗmumi un atrunas 

VǛrtǛjuma aprǛǵini tiek veikti pieǺemot, ka: 

V nekustamais ǭpaġums ir brǭvs no kredǭtsaistǭbǕm; 

V nekustamais ǭpaġums ir brǭvs no patapinǕjuma lǭgumiem un ar ġo nekustamo 

ǭpaġumu nav izdarǭts galvojums; 

V nekustamais ǭpaġums nav apgrȊtinǕts ar citiem (iepriekġ neminǛtiem) nomas vai 

patapinǕjuma lǭgumiem; 

V nekustamǕ ǭpaġumǕ nav veikti neatdalǕmie ieguldǭjumi (ǭpaġuma uzlabojumi), uz 

kuriem varǛtu pretendǛt treġǕs personas; 

V nekustamais ǭpaġums nav apgrȊtinǕts ar parǕdiem, t.sk., par nekustamǕ ǭpaġuma 

(zemes) nodokǸa un ǭpaġuma nodokǸa maksǕjumu kavǛjumiem, komunǕlo 

pakalpojumu maksǕjumu kavǛjumiem. 

VǛrtǛtǕjam nav iesniegts: 

V izziǺa par maksǕjumu parǕdiem, kas saistǭti ar nekustamǕ ǭpaġuma lietoġanu, 

t.sk., komunǕlo pakalpojumu lietoġanu. 
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Ġǭ vǛrtǛjuma ietvaros tiek uzskatǭts, ka nepietiekoġǕ informǕcija neiespaido tirgus 

vǛrtǭbu un turpmǕkie aprǛǵini un apgalvojumi balstǕs uz turpmǕk pieǺemtajiem 

pieǺǛmumiem.  

10 .2 NekustamƑ Ʃpaģuma novƗrtƗjums ar ienƑkumu pieeju 

VǛrtǛjamais objekts ir tipisks ienǕkumus nesoġs ǭpaġums nolikta/ raģoġanas telpas ar  

biroju telpǕm. 

AnalizǛjot ġǭ brǭģa situǕciju nomas tirgȊ, esam secinǕjuġi, ka: 

V ġobrǭd tirgȊ telpu nomas maksas un telpu noslodze ir stabilizǛjuġǕs; 

V  turpmǕkajos periodos netiek prognozǛtas nozǭmǭgas nomas maksu izmaiǺas 

vǛrtǛjamǕ objektǕ. 

VǛrtǭbas aprǛǵinǕ izmantoti sekojoġi apsvǛrumi: 

V aprǛǵinǕ tiek pieǺemta nomas maksa, kǕda tǕ vǛrtǛġanas datumǕ atbilst situǕcijai 

biroju, industriǕlo un noliktavu telpu nomas tirgȊ lǭdzvǛrtǭgǕm telpǕm; 

V katra Ǜka/ bȊve tiek iznomǕta kǕ atseviġǵs ǭpaġums; 

V ar nekustamo ǭpaġumu saistǭtos apdroġinǕġanas maksǕjumus sedz ǭpaġnieks, 

apdroġinǕġanas prǛmija atbilst tirgȊ eksistǛjoġǕm apdroġinǕġanas prǛmijǕm lǭdzǭga 

rakstura objektiem; 

V nekustamǕ ǭpaġuma nodoklis tiek aprǛǵinǕts no Ǜku kadastrǕlǕs vǛrtǭbas, saskaǺǕ NǬ 

nodokǸa paziǺojumu par 2026.gadu; 

V vǛrtǛjumǕ tiek piemǛrota zemes piespiedu noma 4% no zemes kadastrǕlǕs vǛrtǭbas;  

V komunǕlos maksǕjumus un apsaimniekoġanas izdevumus sedz nomnieks; 

V izvǛrtǛjot objekta ǭpatnǭbas, nekustǕmǕ ǭpaġuma - apbȊves tehnisko stǕvokli, vǛrtǛtǕja 

uzskata, ka nav nepiecieġami bȊtiski tehniska vai kosmǛtiska rakstura 

kapitǕlieguldǭjumi no iznomǕtǕja (ǭpaġnieka puses), lai veiktu nedzǭvojamo Ǜku  

iznomǕġanu; 

V aprǛǵina periods ï 5 gadi, pieǺemot, ka tǕ laikǕ vǛrtǛjamǕ objektǕ naudas plȊsma 

pilnǭbǕ nostabilizǛsies, un paredzot, ka tas varǛtu tikt pǕrdots 5.gada beigǕs. 

IeǺǛmumi 

InformǕcija par aprǛǵinǕ izmantoto tirgȊ eksistǛjoġo nomas maksu lǭdzǭga rakstura 
telpǕm: 

IznomǕjamǕs telpas Platǭba, m2 
Nomas maksa, 
EUR/m2 mǛnesǭ 

Bruto ieǺǛmumi 
gadǕ, EUR 

Efektǭvais bruto 
ieǺǛmums gadǕ, EUR 

Caurlaides Ǜka (0100-126-0033-001) 43.5 1.00 522 392 

Nojumes (0100-126-0033-002)  60.3 0.70 507 380 

Darbnǭcas ar telferi bȊves (0100-
126-0033-003)  

489.1 1.80 10565 8,452 

Darbnǭcas (0100-126-0033-004)  457.4 1.20 6587 4,940 

Noliktavas Ǜka (0100-126-0033-006) 916.92 1.20 13204 9,243 

Darbnǭcas (0100-126-0033-007) 719.8 1.20 10365 7,774 

Diagnostikas darbnǭcas bȊves (0100-
126-0033-011) 

595.9 1.00 7151 5,363 

Katlu Ǜkas (0100-126-0033-015) 81.6 0.70 685 480 

KopǕ, EUR 3,364.5   49,585 37,022 

* Nomas maksa bez PVN un komunǕlajiem maksǕjumiem. 

PotenciǕlais gada ienǕkums tiek noteikts kǕ ienǕkums no telpu nomas maksǕm, neskaitot 

PVN, Ǻemot vǛrǕ nomas risku, jeb noslogotǭbu, kas ievǛrtǛ gan iespǛjamos zaudǛjumus 

telpu neiznomǕġanas gadǭjumǕ, gan arǭ zaudǛjumus, kas varǛtu rasties nomas maksas 

neiekasǛġanas dǛǸ - 0.7 lǭdz 0.8. 
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IznomǕtajǕm telpǕm ir pieǺemts, ka nomas maksa aprǛǵina periodǕ saglabǕjas 
nemainǭga. 
Diskonta likmes un kapitalizǕcijas likmes aprǛǵins   

Diskonta likmes aprǛǵinam ir izmantota WACC (svǛrto kapitǕla izmaksu metode), kas 

balstǕs uz atziǺu, ka par katru naudas vienǭbu, kas tiek ieguldǭta projektǕ, ir jǕmaksǕ 

atbilstoġa atlǭdzǭba. Gadǭjumos, kad finansǛjums tiek nodroġinǕts gan no paġu kapitǕla, 

gan kredǭtiestǕdes finansǛjuma, noder kapitǕla vidǛjǕs svǛrtǕs cenas modelis, kas Ǹauj 

saprast kǕda ir projekta kapitǕla vidǛjǕ svǛrtǕ cena. To var aprǛǵinǕt pǛc formulas. 

WACC = Rp x Gp + Rk x Gk,  
kur Rp ï prasǭtais paġu kapitǕla ienesǭgums, %; 
 Rk -  aizǺemtǕ kapitǕla ienesǭgums, kredǭta likme, %; 
 Gp ï paġu kapitǕla daǸas kopǛjǕ finansǛjumǕ; 
 Gk ï aizǺemtǕ kapitǕla daǸa kopǛjǕ finansǛjumǕ. 
Diskonta likmes aprǛǵinu pamatǕ ir izmantoti vidǛjie nekustamǕ ǭpaġuma 

apsaimniekoġanas un iznomǕġanas nozares rǕdǭtǕji. 

Bezriska likme rf Eirozonas AAA kredǭtreitinga 30 gadu obligǕciju ienesǭgums attǭcǭgajǕ periodǕ; 
ECB  

3.37% 

Aktǭvu beta a̡ Aktǭvu betas koeficients, kas novǛrots apsaimniekoġanas un iznomǕġanas 
nozarǛ attiecǭgajǕ periodǕ, saskaǺǕ ar Aswath Damodaran apkopoto informǕciju  
http://https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/New_Home_Page/datacurrent.html 

0.58 

Paġu kapitǕla beta e̡ R.Hamada formula ar M.Blume korekciju: e̡= a̡*[1+(1-t)*(D/E)]*(2/3)+1/3  1.03 

Tirgus prǛmija   KopǛjǕ (labi diversificǛta) tirgus portfeǸa sagaidǕmǕ atdeve virs bez riska likmes. 
Attǭstǭta akciju tirgus (piem., ASV) prognozǛtǕ prǛmija 

4.47% 

Valsts riska prǛmija rc Valsts riska piemaksa Latvijai, A.Damodaran  1.6% 

Subjektǭvs uzcenojums Ŭ Subjektǭvs çuzcenojumsè, kas atspoguǸo specifiskus riskus, kas nav iekǸauti 
uzǺǛmuma naudas plȊsmǕs. Parasti 0 - 5 %. 

5.0% 

Paġu kapitǕla cena re re = rf + ɓe * (4.47% + rc) + Ŭ 17.54% 

AizǺemtǕ kapitǕla 
nominǕlǕ pirms nodokǸu 
procentu likme 

rdc VidǛjǕ 3 mǛneġu % likme jauniem kredǭtiem nefinanġu sabiedrǭbǕm, kas 
pǕrsniedz EUR 1 miljonu un izsniegti ar mainǭgǕs % likmes (lǭdz gadam) 
nosacǭjumam; Latvijas Banka 

5.6% 

UzǺǛmuma ienǕkuma 
nodokǸa likme 

t UzǺǛmumu ienǕkuma nodokǸu likme dividendǛm LatvijǕ: Finanġu ministrija  0.00% 

Pirms nodokǸu 
aizǺemtǕ kapitǕla cena 

rd  rd = rdc * (1 - t) 5.55% 

Paġu kapitǕla proporcija E Paġu kapitǕla tirgus vǛrtǭbas proporcija no kopǛjǕ kapitǕla tirgus vǛrtǭbas, 
atbilstoġi novǛrojumiem attiecǭgajǕ nozarǛ; A.Damodaran 

40.00% 

AizǺemtǕ kapitǕla 
proporcija 

D AizǺemtǕ kapitǕla tirgus vǛrtǭbas proporcija no kopǛjǕ kapitǕla tirgus vǛrtǭbas, 
atbilstoġi novǛrojumiem attiecǭgajǕ nozarǛ; A.Damodaran 

60.00% 

NominǕlǕ pǛc nodokǸu 
tirgus WACC  

nWACC nWACC = re * E + rd * D  10.35% 

Diskonta likme ieguldǭjumu ǭpaġumiem, saskaǺǕ ar Valsts kases aprǛǵinu metodiku, 

2026.gada jȊlijǕ (2026.gada III. ceturksnǭ ir 10.00%. 

 (https://www.kase.gov.lv/index.php/metodika/diskonta-likmes) 

Diskonta likme Vid. ilgtermiǺa ekonomikas pieaugums KapitalizǕcijas likme 

10.35% 1.50%* 8.85% 

* IKP deflators 2026.gadam 

Naudas plȊsmas diskontǛġana 

Lai noteiktu vǛrtǛjamǕ objekta tirgus vǛrtǭbu ar ienǕkumu pieeju, kǕ atbilstoġǕkais 

konkrǛtajai situǕcijai, tiek pielietots naudas plȊsmas diskontǛġanas paǺǛmiens, jo 

vǛrtǛjamǕ objektǕ atseviġǵos posmos prognozǛta mainǭga naudas plȊsma. 

AprǛǵins veidots 5 gadu periodam, pieǺemot, ka tǕ laikǕ vǛrtǛjamǕ objektǕ naudas plȊsma 

pilnǭbǕ nostabilizǛsies, un paredzot, ka tas varǛtu tikt pǕrdots 5.gada beigǕs. 

KapitalizǕcijas likme, reversijas aprǛǵinam noteikta 8.85%, kas sevǭ ietver objekta 

likviditǕtes risku. AprǛǵinǕtǕ diskonta likme brǭvǕ tirgus apstǕkǸos vǛrtǛjamam objektam ir 

10.35%. 

 

https://www.kase.gov.lv/index.php/metodika/diskonta-likmes
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Gadi 0 1 2 3 4 5   

IeǺǛmums               

Caurlaides Ǜka (0100-126-0033-001), patǭba, 
m2   43.50 43.50 43.50 43.50 43.50   

Nomas maksas, EUR/m2  1.00 1.00 1.00 1.00 1.00  

Noslogojums  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75  

IenǕkums no nomas, EUR  392 392 392 392 392  

Nojumes (0100-126-0033-002) platǭba, m2   60.30 60.30 60.30 60.30 60.30   

Nomas maksas, EUR/m2  0.70 0.70 0.70 0.70 0.70  

Noslogojums  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75  

IenǕkums no nomas, EUR   380 380 380 380 380   

Darbnǭcas ar telferi bȊves (0100-126-0033-
003) platǭba, m2  489.10 489.10 489.10 489.10 489  

Nomas maksas, EUR/m2  1.80 1.80 1.80 1.80 1.80  

Noslogojums  0.80 0.80 0.80 0.80 0.80  

IenǕkums no nomas, EUR  8,452 8,452 8,452 8,452 8,452  

Darbnǭcas (0100-126-0033-004) platǭba, m2    448.40 448.40 448.40 448.40 448.40   

Nomas maksas, EUR/m2  1.20 1.20 1.20 1.20 1.20  

Noslogojums  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75  

IenǕkums no nomas, EUR  4,843 4,843 4,843 4,843 4,843  

Noliktavas Ǜka (0100-126-0033-006), m2   916.92 916.92 916.92 916.92 916.92  

Nomas maksas, EUR/m2  1.20 1.20 1.20 1.20 1.20  

Noslogojums  0.70 0.70 0.70 0.70 0.70  

IenǕkums no nomas, EUR  9,243 9,243 9,243 9,243 9,243  

Darbnǭcas (0100-126-0033-007) platǭba, m2     719.80 719.80 719.80 719.80 719.80  

Nomas maksas, EUR/m2  1.20 1.20 1.20 1.20 1.20  

Noslogojums  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75  

IenǕkums no nomas, EUR  7,774 7,774 7,774 7,774 7,774  
Diagnostikas darbnǭcas bȊves (0100-126-
0033-011) platǭba, m2   552.40 552.40 552.40 552.40 552.40  

Nomas maksas, EUR/m2  1.00 1.00 1.00 1.00 1.00  

Noslogojums  0.75 0.75 0.75 0.75 0.75  

IenǕkums no nomas, EUR  4,972 4,972 4,972 4,972 4,972  

Katlu Ǜkas (0100-126-0033-015) platǭba, m2    81.60 81.60 81.60 81.60 81.60  

Nomas maksas, EUR/m2  0.70 0.70 0.70 0.70 0.70  

Noslogojums  0.70 0.70 0.70 0.70 0.70  

IenǕkums no nomas, EUR   480 480 480 480 480  

Gada bruto ienǕkums, EUR   36,534 36,534 36,534 36,534 36,534   

Izdevumi kopǕ, EUR  31,432 31,806 32,181 32,556 32,574  
Nek. ǭp. nodoklis apbȊvei (saskaǺǕ ar nodokǸa 
paziǺojumu par 2026.gadu)  

4,277 4,384 4,491 4,598 4,598 

 
Zemes nomas maksa (4% no kadastrǕlǕs 
vǛrtǭbas)  

7,283.48 7,465.57 7,647.65 7,829.74 7,829.74 

 
Zemes nodoklis 1.5% apmǛrǕ no kadastrǕlǕs 
vǛrtǭbas  

2,731 2,800 2,868 2,936 2,936 

 

NǬ apdroġinǕġana (saskaǺǕ ar polisi)  700 718 735 753 770  

RenovǕcijas izmaksas (kosmǛtiskais remonts)  3,653 3,653 3,653 3,653 3,653  

UzkrǕjumi (20%)  7,307 7,307 7,307 7,307 7,307  
Apsaimniekoġanas izdevumi, remonti EUR 
(10%)  5,480 5,480 5,480 5,480 5,480  

Gada tǭrais ienǕkums, EUR   5,102 4,727 4,352 3,978 3,960   

Reversija              44,766 

Ǭpaġumtiesǭbu sakǕrtoġanas izdevumi 5000       
Diskonta likme  10.3% 10.3% 10.3% 10.3% 10.3%  

KapitalizǕcijas likme      8.8%  
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Diskonta koeficients  0.9062 0.8213 0.7443 0.6745 0.6112 0.6112 

Naudas plȊsmas ġodienas vǛrtǭba, EUR -5,000 4,624 3,882 3,239 2,683 2,421 27,363 

Nǭ ġodienas vǛrtǭba, EUR 39,000 

Ar ienǕkumu pieeju aprǛǵinǕtǕ Ǜku (bȊvju) nekustamǕ ǭpaġuma Lokomotǭves ielǕ 163, 

RǭgǕ, kas sastǕv no caurlaides Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 001), 

nojumes (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 002), darbnǭcas ar telferi bȊves 

(kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 003), noliktavas Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 

0100 126 0033 006), darbnǭcas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 007), artǛziskǕs 

akas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 008), diagnostikas darbnǭcas bȊves 

(kadastra apzǭmǛjums 01001260033011), katlu Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 

0033 015) un kantora Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 016), vǛrtǭba 2026. 

gada 13. jȊlijǕ ir: 

39 000,- EUR (Trǭsdesmit deviǺi tȊkstoġi eiro) . 

10 .3 KomentƑri par aprƗƱinƑto vƗrtƩbu 

ǚku (bȊvju) ǭpaġuma novǛrtǛġanǕ tika izmantota ienǕkumu pieeja. 

Izmantojot ienǕkumu pieeju, novǛrtǛġanǕ tika izmantoti tirgȊ eksistǛjoġas nomas 

maksas par raģoġanas un noliktavu platǭbǕm.   

Tirgus (salǭdzinǕmo darǭjumu) pieeja netika izmantota, jo nav informǕcija par pǛdǛjos 2 

gados pǕrdotiem lǭdzǭgiem objektiem ï raģoġanas un noliktavu bȊvǛm bez zemes. 

Izmaksu pieeja netika izmantota, jo ir novǛrtǛta veca, ievǛrojami nolietota apbȊve, kurai 

ir problemǕtiski precǭzi noteikt nolietojumu, kǕ arǭ paġreizǛjǕ tirgus situǕcijǕ nav 

novǛrojama ġǕda veida ǭpaġumu pǕrdoġanas cenu piesaiste celtniecǭbas izmaksǕm..  

VǛrtǛjuma precizitǕte lǭdzǭga rakstura nekustamǕ ǭpaġuma objektiem paġreizǛjos tirgus 

apstǕkǸos, Ǻemot vǛrǕ ǭpaġuma specifiku, aprǛǵinu pieeju un izmantotǕs informǕcijas 

kvalitǕti, ir robeģǕs 10%. 

11. APRƖưINU REZULTƐTU KOPSAVILKUMS 

Salǭdzina visǕs pieejǕs iegȊtos rezultǕtus: 

Pieejas nosaukums 
AprǛǵinǕtǕ vǛrtǭba 

EUR 
Ietekmes 
koeficienti 

LǭdzsvarotǕ 
vǛrtǭba  

IenǕkumu pieeja 39 000 1,0 39 000 

AprǛǵinǕtǕ tirgus vǛrtǭba EUR     39 000 

 

NovǛrtǛġanai uzrǕdǭtǕ Ǜku (bȊvju) nekustamǕ ǭpaġuma Lokomotǭves ielǕ 163, RǭgǕ, kas 

sastǕv no caurlaides Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 001), nojumes 

(kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 002), darbnǭcas ar telferi bȊves (kadastra 

apzǭmǛjums 0100 126 0033 003), noliktavas Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 

0033 006), darbnǭcas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 007), artǛziskǕs akas 

(kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 008), diagnostikas darbnǭcas bȊves (kadastra 

apzǭmǛjums 01001260033011), katlu Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 015) 

un kantora Ǜkas (kadastra apzǭmǛjums 0100 126 0033 016), tirgus vǛrtǭba 2026. gada 

13. jȊlijǕ ir: 

39 000,- EUR (Trǭsdesmit deviǺi tȊkstoġi eiro )*. 
 
* NoteiktǕ vǛrtǭba ir spǛkǕ, ja tiek atsavinǕtas pilnas ǭpaġuma tiesǭbas uz vǛrtǛġanas objektu, tǕ sastǕvs un 
tehniskais stǕvoklis atbilst vǛrtǛġanas atskaitǛ aprakstǭtajam stǕvoklim, vǛrtǛġanas objekts ir brǭvs no jebkǕda 
veida apgrȊtinǕjumiem ǭpaġuma atsavinǕġanai. ApgrȊtinǕjumu, ǭpaġuma sastǕva un ekonomiskǕs situǕcijas 
izmaiǺu gadǭjumǕ, izmainǭsies arǭ noteiktǕs vǛrtǭbas. 
** Pie jebkurǕm informǕcijas izmaiǺǕm par vǛrtǛjamo objektu un pie jebkurǕm vǛrtǛjuma atskaitǛ uzskaitǭto 
pieǺǛmumu, nosacǭjumu izmaiǺǕm tirgus vǛrtǭba ir aktualizǛjama.  
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12. GALVENIE PIEƵƖMUMI UN IEROBEĤOJOĢIE FAKTORI 

V VǛrtǛtǕjs pieǺem, ka ǭpaġuma likumǭgo piederǭbu apliecinoġie dokumenti ir pareizi; 

V VǛrtǛtǕjs neuzǺemas atbildǭbu par jautǕjumiem, kas saistǭti ar ǭpaġuma piederǭbas tiesǭbu 

ietekmǛġanu; 

V Tiek uzskatǭts, novǛrtǛtais ǭpaġums ir brǭvs no aizǺǛmumiem, apǵǭlǕjumiem, finansiǕlǕm 

saistǭbǕm un apgrȊtinǕjumiem, ja tas nav speciǕli atzǭmǛts novǛrtǛjumǕ; 

V NovǛrtǛjumǕ paustǕ informǕcija ir pieǺemta par ticamu, taļu novǛrtǛtǕjs nevar uzǺemties 

pilnu atbildǭbu par to precizitǕti, tǕ kǕ nav speciǕlu garantiju par tǕs ticamǭbu. PrecizitǕte ir 

atkarǭga no informǕcijas pareizǭbas, kas ir iesniegta no klientiem un citiem avotiem; 

V NovǛrtǛtǕjam nevar prasǭt dot apliecinǕjumu tiesǕ saistǭbǕ ar ġo vǛrtǛjumu, izǺemot 

gadǭjumus, kad ir noslǛgta iepriekġǛja vienoġanǕs; 

V Ġai novǛrtǛjumǕ iekǸautais vizuǕlais materiǕls tiek piedǕvǕts vienǭgi ar nolȊku palǭdzǛt 

lasǭtǕjam labǕk izprast sniegto informǕciju; 

V NovǛrtǛjumu nav atǸauts kopǛt un publicǛt, kǕ arǭ tas nevar tikt lietots citiem nolȊkiem kǕ 

novǛrtǛjuma uzdevumǕ teikts, bez iepriekġǛjas vǛrtǛtǕja un pasȊtǭtǕja rakstveida 

piekriġanas katrǕ gadǭjumǕ atseviġǵi; 

V KopǛjǕs vǛrtǭbas sadalǭjums starp zemi un uzlabojumiem, ja tǕds ir dots, attiecas tikai uz 

esoġo izmantoġanas veidu. Atdalǭta zemes un Ǜkas vǛrtǭba nedrǭkst tikt lietota kopǕ ar citu 

vǛrtǛjumu, un ir kǸȊdaini, ja tǕ tiek darǭts. 

V Zemes virsma un augsnes apakġkǕrta ġǵiet cieta un stingra. TǕ kǕ ǥeoloǥisko apstǕkǸu 

izpǛte netika iekǸauta vǛrtǛġanas uzdevumǕ, kǕ arǭ netika iesniegta nekǕda informǕcija, kas 

liecinǕtu par ǭpaġǕm gruntǭm, ǭpaġuma tirgus vǛrtǭba ir noteikta, pieǺemot, ka nepastǕv 

nekǕdas objekta vǛrtǭbu ietekmǛjoġas grunts ǭpatnǭbas.  

V Tiek pieǺemts, ka nav apslǛptu vai neredzamu konstrukciju stǕvokǸa izmaiǺu, kas palielinǕtu 

vai pazeminǕtu ǭpaġuma vǛrtǭbu, un kas ir atklǕjamas tikai ar speciǕlǕm inģenieru 

pǕrbaudǛm; 

V SalǭdzinǕmie dati, kas ir saistǭti ar ġo vǛrtǛjumu, tiek uzskatǭti par nǕkuġiem no droġiem 

avotiem. NovǛrtǛtǕji ir pǕrbaudǭjuġi datus pǛc savǕm vislabǕkajǕm iespǛjǕm; 

V VǛrtǛjums ietver tikai faktus un stǕvokli uz novǛrtǛġanas brǭdi, notikumi, kas ietekmǛ 

ǭpaġuma vǛrtǭbu pǛc vǛrtǛġanas datuma netiek iekǸauti vǛrtǛjumǕ; 

V Ne viss vǛrtǛjums, ne daǸa tǕ satura (ǭpaġi, kas attiecas uz secinǕjumiem par vǛrtǭbu, par 

salǭdzinǕmajiem skaitǸiem un informǕcijas saǺemġanas vietǕm) nedrǭkst tikt izplatǭti publiski 

pa reklǕmǕm, ziǺu raidǭjumiem, pǕrdoġanas organizǕcijǕm vai citiem masu informǕcijas 

sakaru lǭdzekǸiem bez iepriekġǛjas rakstiskas vienoġanǕs; 

V IenǕkumu un izdevumu plǕnoġana nav vienkǕrġi nǕkotnes paredzǛjumi, drǭzǕk tas ir 

vispǕrǛjs nekustamǕ ǭpaġuma tirgus novǛrtǛjums. Nav garantijas un nekǕdu apgalvojumu, 

ka ġie paredzǛjumi piepildǭsies. NekustamǕ ǭpaġuma tirgus pastǕvǭgi mainǕs un svǕrstǕs. 

No novǛrtǛtǕja netiek prasǭts noteikt nǕkotnes nekustamǕ ǭpaġuma tirgus apstǕkǸus, bet 

drǭzǕk gan atspoguǸot sabiedrǭbas attǭstǭbas virzienus, uz kuriem balstǭsies nǕkotnes 

investǭcijas. 

V Vairums pieǺǛmumi un aprǛǵini, kas lietoti novǛrtǛjumǕ attiecas tikai uz konkrǛto 

dokumentu un nav lietojami atrauti no tǕ konteksta; 

V Tiek pieǺemts, ka, bez novǛrtǛjumǕ apskatǭtajiem, nav citu rakstisku vienoġanos vai nomas 

lǭgumu, kas ietekmǛ vǛrtǭbu. VǛrtǛtǕja rǭcǭbǕ nav informǕcijas par ġǕdu gadǭjumu, bet, ja 

pastǕv kǕda neapskatǭta vienoġanǕs vai nomas lǭgums, tad konkrǛtǕ objekta vǛrtǭba var 

mainǭties. 

V VǛrtǛjuma saturs ir konfidenciǕls, izǺemot gadǭjumus, ja to nepiecieġams iesniegt attiecǭgǕs 

organizǕcijǕs sertifikǕta vai licences iegȊġanai, kǕ arǭ kvalitǕtes pǕrbaudei strǭdus jautǕjumu 

gadǭjumos. 
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13. NEATKARƨBAS APLIECINƐJUMS 

 

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manǕm zinǕġanǕm un pǕrliecǭbu: 

ü faktu konstatǕcija, ko satur ġis ziǺojums, ir patiesa un pareiza; 

ü ziǺojuma analǭze un secinǕjumi ir ierobeģoti ar pieǺǛmumiem un limitǛjoġiem 

faktoriem, kas ir izklǕstǭti tekstǕ; 

ü secinǕjumi pamatojas uz manu personǭgo pieredzi un objektǭvu analǭzi; 

ü man nav paġreizǛjas vai perspektǭvas intereses novǛrtǛjamajǕ ǭpaġumǕ, kǕ arǭ 

nav intereses vai aizspriedumi pret pusǛm, kas ġeit iesaistǭtas;  

ü mana darba apmaksa nav atkarǭga no iepriekġ noteiktǕs objekta vǛrtǭbas; 

ü ziǺojums sagatavots atbilstoġi Latvijas Standartam LVS 401:2013. 

 

 

 

 

 

 

__________________     13.07.2026. 
I. Meiere 
 
Latvijas Ǭpaġumu VǛrtǛtǕju AsociǕcija 
ProfesionǕlǕs kvalifikǕcijas sertifikǕts Nr. 48 
NekustamǕ ǭpaġuma vǛrtǛġana 
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14. PIELIKUMS  

Eksperta slǛdziens ir papildinǕts ar sekojoġu vizuǕlo materiǕlu: 

Pielikums 1 AtraġanǕs vieta 

Pielikums 2 Dokumentu kopijas 

Pielikums 1  

AtraģanƑs vieta 
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Pielikums 2  

Dokumentu fotokopijas  
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